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Onsdag den 14/12 holl styrelsen ett informationsmote rérande avgiftshojningar 2017 samt
fonsterbyte. Vi startade motet med att informera om avgiftshdjningen och avslutade med
information kring fonsterbytet. De medlemmar som deltog hade manga fragor och asikter
kring bada punkterna. Det framkom ocksa mycket tydligt att man hade velat ha mer
information om fonsterbytet. Det tar jag (skribenten) och resten av styrelsen till oss. Vi valjer
i detta utskick att bérja med information kring fonsterbytet, dar finns anledning att
aterkoppla till den information som lamnades i oktober.

2016 ars forsta informationsblad delades ut langt in pa aret och inleddes med texten nedan
som jag markerar i rott och med citationstecken for att det ska vara tydligt. Tar ocksa med
stycket fran informationsbladet som behandlar fénsterrenovering.

"Langt in pa aret kommer har forsta informationsbladet for 2016. Det har varit pa gang ett
bra tag och fordréjningen beror pa att vi haft ambitionen att kunna ldmna information om
att allting rorande fonsterbytet var klappat och klart. Nu ar det inte sa, mer information
kring detta finns langre ner i detta blad.”



"Fonsterrenovering.

Pa stimman beslots att styrelsen skulle arbeta vidare med Mockfjards som leverantor vid ett
fonsterbyte. Tanken var att fonsterbytet skulle vara klart till vintern 2016. D3 tankt
leverantor har aviserat prishdjningar och extrakostnader har vi varit tvungna att bromsa for
att begara in fortydliganden och goéra en ny genomgang. Vi satsar nu istallet pa att
fonsterbytet ska vara klart varen 2017. Vi vill val alla ha nya fonster men det ar ett stort
kostsamt projekt och det ar saklart viktigt att det blir bra och da far det ta lite extra tid.”

Det vi kan saga just nu ar att styrelsen ligger i slutférhandling med tankt leverantér och
kommer att fatta beslut innan arsskiftet om allt gar enligt plan. Fonsterbytet kommer som
det nu ser ut pabérjas i april/maj och fortga fram till tidig host. Stor vikt kommer att laggas
vid att varje enskild lagenhet kommer ha pagaende arbete under sa kort tid som majligt.

Det fanns medlemmar som uttryckte oro for hur det hela ska ga till. Dar kan vi bara forsoka
lugna genom att saga att vi i styrelsen ocksa ar bostadsrattsinnehavare och att vart uppdrag
som styrelse naturligtvis ar att arbeta for att vald leverantér haller sa hog kvalitet som
mojligt till ett sa bra pris som mojligt. Till var hjalp har vi under hela processen haft tillgang
till expertis, via den fonsterkonsult som anlitats. Samtidigt agerar vi sjalvklart efter
stammobeslut. Detta ar viktigt att fortydliga da det fanns uppfattningar pa motet att sa inte
var fallet. Styrelsens uppdrag ar att fatta beslut for foreningens basta.

Fonsterbytet ar finansierat, d v s, foreningen har sparade medel for att bekosta arbetet
och det har inget med kommande avgiftshojning att gora.

Avgiftshojningar

Pa informationsmotet informerades om avgiftshéjningar fr.o.m. januari 2017. En del var
oroade Over detta. Avgifterna for bostadsrattslagenheter kommer att héjas med 15 %. For
parkerings- och garageplatser med 27 %. Ett utrakningsexempel for bostadsratt ar att om din
avgift till exempel ar 1500: -/man kommer avgiften héjas med 225: -/manad. En
parkeringsplats kommer kosta 400: - och en garageplats 600.-.

Anledningen till avgiftshojningen ar att féreningen har storre l6pande kostnader/kostnader
for underhall och renovering samt kostnader for investeringar dn intakter (inkomster fran
hyreslagenheter, lokaler, avgifter fran bostadratter mm). Sa har varit fallet dven tidigare men
da har vi kunnat betala underskottet fran var kassa (féreningen har haft en kassa att ta av da
vi fatt in pengar fran forsaljning av lagenheter som tidigare varit hyresratter.) Tilldggas kan
att en sald hyresratt ger pengar till foreningens kassa, kommande intdakter minskar dock da
avgiften for en Brf ar lagre an hyran.

De sista aren har vi inte salt nagon lagenhet. Samtidigt har vi gjort en hel del investeringar
bekostade med foreningens medel sdsom bergvdarme, relining och nu kommande



fonsterbyte. Det vi ocksa har pa agendan ar att byta tak pa Brommavagen. Dar var det
planerat for en takrenovering. Det har nu visat sig att ett mycket mer omfattande och mer
kostsamt arbete maste utforas.

Innan sommaren skedde en s.k. aterbetalning av insatser till samtliga medlemmar efter
stammobeslut. Detta da féreningen hade mycket pengar i kassan. En del medlemmar hade
nu asikt om aterbetalningen och tyckte att féreningen hade kunnat behalla pengarnai
kassan och da kunnat skjuta pa avgiftshojningen. Kanske hade vi kunnat gora det, i 5 ar,
kortare eller langre tid? Det gar inte att forutsaga. Det finns sakert spridda uppfattningar i
fragan. Féreningen kan inte/bor inte placera kapital till risk vilket i dagslaget innebar att
placering endast kan ske med mycket lag avkastning, nast intill obefintlig da rantan i Sverige
ar pa rekordlag niva. Om medlemmarnas pengar betalas ut kan de sjélva vélja hur de ska
anvandas/placeras. Kanske renoverar man och slipper ta lan eller placerar med majlighet till
avkastning? Hursomhelst var det ett stimmobeslut att utfora aterbetalning. En forening som
har tackning for sina utgifter i form av regelbundna intdkter(hyror, avgifter) behover inte
forlita sig pa att det finns en kassa att ta av. Och det gar inte att planera for hur kassan ser ut
da den ar beroende av om/nér en hyreslagenhet blir ledig och séljs. En deltagare pa
informationsmotet undrade hur forsaljning gar till. En tidigare hyreslagenhet séljs via
maklare till marknadspris.

Foreningen har 18 hyresratter kvar, i vilken takt de kan saljas och till vilket pris vet inte
styrelsen eller ndgon annan. Kanske har vi snart en kassa igen och kan med den bekosta
reparationer, underhall och investeringar som inte tacks av intakter fran avgifter och hyror.
Men som sagt, det kan bara framtiden utvisa. Blir det dverskott i kassan igen dver langre tid
kanske det kan regleras med t ex avgiftsfria manader for oss medlemmar. Detta ar nagot vi
far ta stallning till efter den situation som uppstar.

Nagon deltagare uttryckte oro for skenande avgiftshéjningar. Det scenariot har styrelsen
mycket svart att se. Brf Dikten2 ar en forening som har en mycket stark ekonomi. En stor
utgiftspost for manga féreningar ar ranteutgifter. Just nu ar réntan pa 1ag niva men om/nar
rantan gar upp kommer skuldsatta féreningar fa hogre utgifter. Stambyten/relining och
fonsterbyte innebar allt som oftast att en férening maste ta upp nya lan. Att investera i
bergvarme ar nog inte ens att tanka pa for manga foreningar. Brf Dikten 2 har inga lan och
har kunnat géra alla dessa investeringar med eget kapital.

Foreningen har dven efter avgiftshdjning vid jamforelse med andra bostadsrattsféreningar
fortfarande mycket laga avgifter. | avgiften ingar dessutom bredband, digital TV och
bostadsrattstillagg.

Information till boende

Pa motet framkom att mer information skulle uppskattas. Var ambition ar att ett
Informationsblad ska skickas ut mer frekvent dn under 2016. Om det sedan blir tva, tre eller
fyra ganger per ar far vi ta stéllning till. Information ges ocksa i form av anslag i hissar och i



portentréer. Vi har dessutom hemsidan som informationskalla, dar finns rikligt med
information om féreningen. Hor gdrna av dig om du tycker nagot saknas. Idén om att starta
en sluten facebookgrupp for Brf Dikten 2 togs upp som ett forslag pa moétet. Tre medlemmar
som ville hjalpa till att se 6ver mdjligheten och hjalpa till med upplagg lamnade sina
kontaktuppgifter. En medlem som ville delta hann [dmna motet innan jag noterade hennes
namn (en kvinna som bott manga ar i féreningen), hor garna av dig! Vi avvaktar med att ga
vidare i fragan tills i senare delen av januari, da vi hunnit ta upp fragan vid ett styrelsemote.

Nagot som sakerligen ocksa kan rora till det nar det galler information ar om den kommer
fran olika hall. Darfor uppmanar vi er alla att om ni har fragor, upplever oklarheter eller har
funderingar, ta kontakt med kansliet/styrelsen. Hor flera av sig i samma fraga far vi da en
tydlig indikation pa att ”i den har fragan” maste vi satta upp anslag, skicka ut
informationsblad eller kanske halla ett moéte.

Med 6nskan om en riktigt God Jul & Ett Gott Nytt Ar
Styrelsen for Brf Dikten 2
Tfn: 08-27 72 34

Mail: kansliet@brfdikten2.se,

hemsida: http://dikten2.bostadsratterna.se

Vid tangentbordet: Ingela Rodeblad-Jansson, tfn 073-200 19 72

Hor garna av dig till mig om du har synpunkter eller forslag nar det galler informationsbladet.
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