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Styrelsen fAr BostadsrAttsfAreningen Dikten2 (716421-6272) fCr hArmed avge Crsredovisning
fAr rAkenskapsCret 2011-01-01--2011-12-31.

FCRVALTNINGSBERETTELSE

Styrelse
Styrelsen har utgjorts av:

Mats Carlberg ... OrdfArande

Ingela Rodeblad................ Sekreterare

Gunnel Kroon................ Ledamot

Lars Lindman................ Ledamot

Stig Blomgpvist................ Ledamot, avgick 23/8 2011
HCkan Hedqvist Ledamot

Birgitta Lindman Suppleant

Bengt Lundin.................... Suppleant

Edvard Gustin................ Suppleant

| tur att avgC vid ordinarie fAreningsstimma Ar Mats Carlberg, Ingela Rodeblad-Jansson.
FAreningens firma tecknas av 2 ledamAter.

Styrelsen har under verksamhetsCret haft 11 protokollfArda sammantrAden.

Revisor
Revisor har varit Kenneth Elton med Per Thomas Axelsson, internrevisor och Gun Rahme
som suppleant, valda vid fAreningsstimman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Ingela EngstrAm, Frank Rooth, Carl-Johan Olsson samt Tage
Benson( sammankallande).

FNreningsfrAgor
Ordinarie fAreningsstAmma Agde rum 2011-05-03 . PG stimman deltog 62 medlemmar.
FAreningen hade vid Crets slut 155 medlemmar.

Fastigheter

FAreningen Ager fastigheten Diktenl i Solna kommun omfattande adresserna BrommavAgen
4-8 samt VirebergsvAgen 9-11. BostadsrAttsfAreningens fastigheter byggdes Cr 1957. Marken
innehas med AganderAtt.

Fastigheten Ar fullvArdesfArsAkrad i Moderna FArsAkringar. | fArsAkringen ingCr momenten
styrelseansvar samt fArsAkring mot ohyra.
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LGgenheter och lokaler

Av fAreningens 155 medlemslAgenheter har 18 AverlCtits under Cret. FAreningen upplCter 31
bostAder och 65 lokaler med hyresrAtt.

I nedanstCende tabell specificeras innehavet:

Antal BenAmning
155 IAgenheter, bostadsrAtt
31 IAgenheter, hyresrAtt
0 lokaler, bostadsrAtt
65 lokaler, hyresrAtt

Enligt taxeringsbeskedet Ar den totala ytan 19925 Kvm, varav 13192 utgAr IAgenhetsyta och
6733 Kvm utgAr lokalyta. Nytt taxeringsvArde erhAlls under Cret och uppgCr till 187 426 000
tkr varav byggnadsvArdet Ar 120 000 000 Tkr.

PG fAreningens fastighet finns 64 garageplatser och 12 uteplatser vilka hyrs ut till medlemmar
och hyresgAster.

FArvaltning
Den ekonomiska fArvaltningen har under Crets skAtts av FastighetsAgarna Stockholm AB.

Ekonomi
Avgifter och hyror
Under 2012 kan eventuell avgiftsfArAndring bli aktuell.

Budget fAr Er 2012

Budgeten visar en fArlust p -761 000. NAr budgeten gjordes var det oshkert vad slutnotan hamnar pC
fAr stam renoveringen, styrelsen beslAt att ej ta med den kostnaden i 2012 Grs budget. Even kostnad
fAr energilager ligger utanfAr budget.

VGsentliga hQndelser under Eret

Vid den planerade stamspolningen som genomfArdes under Cret fann vi att avloppsstammarna
var i vAsentligt sAmre skick en vad som tidigare bedAmts. NCgra IAgenheter drabbades av
vattenskador vilket givetvis Ar beklagligt fAr de drabbade. Dock gav det oss den insikten att
stamrenovering var nAdvAndig och upphandling pCbArjades under 2011 fAr igCngsAttning
2012.

Upphandling av nytt avtal fAr bredband och TV har pCbArjats.
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Ombyggnad och underhAll
GenomfArda stArre underhAlls- och investeringsAtgCrder Aver Aren

2011 Stamspolning
FArbAttring av hissmaskineriet

2010 Uppgraderat lekplatsen
Renovering av trapphus

2009 TAtning av tak, BrommavAgen
Ventilation i garage
PCfyllning av jord, sand pG gCrden
Nya skorstenspipor, rAkgasflAktar
2007 Installation av eget bredbandsnAt
2006 Byte av radiatorventiler

Ventilation och vArmepumpar
Upprustning av tvAttstugor

Aktiviteter
Projektering av energilager pGgCr.

UtAkat skalskydd med bricksystem till fler fArrCd och kAllar/vindsutrymmen.

Framtida underhAll

FAreningen fAljer en underhClisplan som upprAttades 2000 och strAcker sig fram till 2014.
UnderhCllsplanen uppdaterades 2010.

Under 2012 genomfArs stamrenovering i samtliga hus, berAknas vara klart under hAsten 2012.
GolvbelAggning hos GrAnsgaraget.
Renovering av balkongtak pC de Aversta vCningsplanen i V9, V11 och BrommavAgen.

Trappor fr¢n gCrden ner till BrommavAgen och VirebergsvAgen.
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FNrslag till resultatdisposition

FAreningsstimman har att ta stAllning till:

Nrets fArlust -1 669 468
Ansamlad fArlust -11 741 726
AvsAttning till fond fAr yttre underhCll enl stadgar -562 278

-13 973472

Styrelsen fAresICr
lansprCktagande av yttre fond, Crets underhCll 764 246

Balanseras i ny rAkning -13 209 226

Ytterligare upplysningar vad betrAffar fAreningens resultat och stAlining finns i efterfAljande
resultat- och balansrAkning med tillhArande tillAggsupplysningar.
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ResultatrCkning
Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
NettoomsAttning 1 9 006 797 8 801 033
9 006 797 8 801 033
RArelsens kostnader
Driftskostnader 2 -7 455 241 -7 431 694
UnderhAll 3 -764 246 -554 148
Avskrivningar -2 618 264 -2 575 300
RArelseresultat -1 830 954 -1 760 109
Resultat frAn finansiella poster
RAnteintAkter och liknande resultatposter 4 162 271 90623
RAntekostnader och liknande resultatposter 5 -785 -76 167
Resultat efter finansiella poster -1 669 468 -1 745 653
Resultat fAre skatt -1 669 468 -1 745 653
Arets resultat -1 669 468 -1 745 653
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BalansrCkning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
AnlCggningstillgEngar
Materiella anlQggningstillgAngar
Byggnader och mark 6 68 823 205 70993 924
Maskiner och inventarier 7 201 348 248 688
PAgAende arbeten 8 447 512 164 850
69 472 065 71 407 462
Finansiella anlQggningstillgAngar
Fordringar hos intressefQretag 4 000 4 000
Andra lAngfristiga vArdepappersinnehav 9 3618 000
3622 000 4 000
Summa anlQggningstillgEngar 73 094 065 71411 462
OmsQtningstillgEngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 5621 172 608
Skattefordringar 171 414 176 064
E vriga fordringar 10 542 837 336 825
FQrutbetalda kostnader och upplupna intAkter 11 122 140 189 250
842 012 874747
Kortfristiga placeringar 12 5 000 000 5 000 000
Kassa och bank 13 7 237 548 5417 195
Summa omsCttningstillgEngar 13 079 560 11 291 942
SUMMA TILLGANGAR 86 173 625 82703 404
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BalansrCkning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser 29 434 927 28 981 158

UpplAtelseavgifter 67 288 596 63 072 365

Fond fQr yttre underhAll 1049 535 1902 428
97 773 058 93 955 951

Fritt eget kapital /Ansamlad fArlust

Balanserad fQrlust -12 304 004 -11 411 244

Nrets resultat -1 669 468 -1 745 653
-13 973 472 -13 156 897

Summa eget kapital 83799 586 80799 054

Kortfristiga skulder

LeverantQrsskulder 962 741 338104

E vriga skulder 277 066 12598

Upplupna kostnader och fQrutbetalda intAkter 15 1134232 1553 648

2374039 1904 350

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86173 625 82703 404

StQlda sCkerheter och ansvarsfArbindelser

Panter och sAkerheter fAr egna skulder

Uttagna fastighetsinteckningar 90 500 000 90 500 000

Summa 90 500 000 90 500 000

AnsvarsfArbindelser

AnsvarsfArbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

AllmCnna redovisningsprinciper

Nrsredovisningen har upprAttats i enlighet med Nrsredovisningslagen och BokfQringsnAmndens
allmAnna rAd. Ide fall det saknas ett allmAnt rAd frAn BokfQringsnAmnden har i f{QGrekommande
fall vAgledning hAmtats frAn RedovisningsrAdets rekommendationer,

VCrderingsprinciper mm
Om inte annat framgAr Ar principerna ofQrAndrade i jAmfQrelse med fQregAende Ar.

AnlQggningstillgAngar

Materiella anlAggningstillgAngar vArderas till anskaffningsvArde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt Qver den bedQmda nyttjandetiden. HArvid tillAmpas
fQjande avskrivningstider.

AnlAggningstillggngar % per Ar
Materiella anlAggningstillgAngar:

-Byggnad 1
-FastighetsfQrbAttringar 2,5-5
-Yttre anlAggningar 5
-StandardfQrbAttringar 2-5
-Fastighetsrenovering 5
-TvAttstuga 5-10
-VArmeanlAggning 10
-VArme/kylanlAggning 5-10
-ElanlAggning 2-5
-HissanlAggning 5
-Ventilation 5
-Soprum/sophus 5
-Garage/parkering 5
-Port/SAkerhetsdQr 2,5
-VAtrum 5
-Bredband 10
-Fasad 2,5
-Tak 5
-MarkanlAggning 2,5
-Inventarier 10-20
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedQmning berAknas inflyta.

Redovisning av intCkter
Hyres- och avgiftsintAkter aviseras i fQrskott. De periodiseras dArfQr sA att endast den del
som belQper pA perioden redovisas som intAkter.

Fond fAr yttre underhAll

AvsAitning till och uttag ur fonden gQrs i enlighet med fQreningens stadgar och redovisas
efter bokfQringsnAmndens allmAnna rAd "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
fQ framtida underhAll i bostadsrAttsfQreningar”.
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Evriga tillgAngar och skulder

E vriga tillgAngar och skulder har vArderats till anskaffningsvArde med hAnsyn taget till
befarade fQrluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i HQgsta FQvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrAttsfQeningars
rAnteintAkter som Ar hAnfQrliga till fastigheten vara skattefria. Om det fQrekommer verksamheter som
inte avser fastighetsfQrvaltning sker beskattning med 26,3 procent.
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Noter
Not 1 NettoomsQttning

2011 2010
Nrsavgifter 2874 390 2830748
Hyror 5687 108 5832 155
Kabel-TV/Bredband 12 080 12080
Panter & EverlAtelser 22 470
FQrsAkringsersAttning 346 876 78 800
E vriga rQrelseintAkter 63 873 47 250
Summa 9 006 797 8 801 033
Not 2 Driftskostnader

2011 2010
Fastighetssk(tsel, hissk(tsel och stAdning 493 406 580 023
Reparationer 2151342 1700 162
El 837 144 1014 463
UppvArmning 1077 124 1223263
Vatten 235 829 250218
SophAmtning 208 211 209 000
FQrsAkringspremier 217 434 176 190
Fastighetsavgift bostAder 242172 237522
Fastighetsskatt lokaler 224 260 224 260
E vriga fastighetskostnader 109 043 162 187
Kabel-TV 266 081 251502
Bredband 249 083 248 858
Styrelsearvoden 342 400 302 360
LCner 213501 196 400
Sociala avgifter 65 667 64 726
Revisionsarvoden 19 076 16 548
Kostn styrelsemQten/ArsstAmma 41 346 45 653
FQrvaltningsarvode 314 541 263 268
Evr externa tjAnster 95619 63 409
Konsult 153 985
E vriga driftskostnader 51 962 47 697
Summa 7 455 241 7 431 694
AnstAllda, fQreningen har ingen fast anstAlld personal.
Not 3 Planerat underhHll

2011 2010
BostAder 442 956
Lokaler 230015
Stamspolning 219428
Qvrigt planerat underhAll 101 862 324133

764 246 554 148
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Not 4 RCnteintCkter och liknande resultatposter
2011 2010
RAnteintAkter Qvriga 159 243 90 485
RAnteintAkter skattekonto 3028 138
Summa 162 271 90 623
Not 5 RCnhtekostnader och liknande resultatposter
2011 2010
RAntekostnader till kreditinstitut 75 497
E vriga finansiella kostnader 785 670
Summa 785 76 167
Not 6 Byggnader och mark
2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvArden
Vid Arets bQrjan
-Byggnad 38 330 359 38 330 359
-Ombyggnad 43 317 660 39 635 262
-MarkanlAggning 5477071 5385 108
Nyanskaffning ombyggnad 370 773 3682 398
Korr avskrivning ombyggnad -579 449
Nyanskaffning markanlAggning 91 963
Mark 11 896 739 11 896 739
98 813 153 99 021 829
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid Arets bQrjan byggnad -6 768 521 -6 385 217
-Nrets avskrivning byggnad enligt plan -383 304 -383 304
Vid Arets bQrjan ombyggnad -19 528 126 -17 551 757
-Korr tidigare avskrivningar ombyggnad 579 449
-Nrets avskrivning ombyggnad enligt plan -2 013 445 -1 976 370
Vid Arets bQrjan markanlAggning -1731 257 -1 586 513
-Nrets avskrivning markanlAggning enligt plan -144 744 -144 744
-29 989 948 -28 027 905
Redovisat vQrde vid Erets slut 68 823 205 70 993 924
TaxeringsvQrde
Byggnader 120 000 000 120 000 000
Mark 67 426 000 67 426 000
187 426 000 187 426 000
BostAder 165 000 000 165 000 000
Lokaler 22 426 000 22 426 000
187 426 000 187 426 000
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Not 7 Maskiner och inventarier
2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvArden:
Vid Arets bQrjan
-Inventarier 810 943 810 943
-Anskaffning under Aret 29 431
840 374 810 943
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid Arets bQrjan -562 255 -491 370
-Nrets avskrivning inventarier enligt plan -76 771 -70 885
-639 026 -562 255
Redovisat vQrde vid Erets slut 201 348 248 688
Not 8 PEgEende arbeten
2011-12-31 2009-12-31
P-hus 164 850
Relining 17 554
BorrhAllslager 429 958
447 512 164 850
Not 9 Andra IEngfristiga vQrdepappersinnehav
2011-12-31 2010-12-31
02 El Ekonomisk FQrening,
540 st Vindandelar A6 700 kr 3 618 000
Redovisat vQrde vid Erets slut 3618 000
Not 10 Nvriga fordringar
2011-12-31 2010-12-31
Skattekonto 333134 148 102
E vrigt 209 703 188 723
542 837 336 825
Not 11 FArutbetalda kostnader och upplupna intCkter
2011-12-31 2010-12-31
Bredband 36 269 62 214
FQrsAkring 78 148 61138
TrAdgArdsskCtsel 2972
Kabel-TV 65 898
RAnteintAkter 4751
122 140 189 250
Not 12 Kortfristiga placeringar
Redovisat vArde Marknads-
2011-12-31 vArde
Nordea Institutionella Penningsmarknadsfonder 1 000 000 1079480
SEB Placeringskonto 2 000 000 2 000 000
SEB Placeringskonto 2 000 000 2 000 000

5000 000 5079 480
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Not 13 Kassa och bank
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2011-12-31 2010-12-31
kassa 14151 12 484
Postgiro 445 390
Bank ) 3990771 2438 893
SHB, klientmedel hos FastighetsAgarna Stockholm AB 3232181 2965428
7237 548 5417 195
Not 14 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp- Fond fAr
IQtelse yttre Balanserat Erets
Insatser avgifter  underhQl resultat resultat Summa
Belopp vid
Arets ingAng 28981158 63072365 1902428  -11411244 -1745653 80 799 054
Nrets fQrAndring 453769 4216231 4670000
Disposition enligt
stAmmobeslut -852 893 -892 760 1745653
Nrets resultat -1669 468 -1 669 468
Belopp vid Erets
utgEng 29434927 67288596 1049535  -12 304004 -1669 468 83 799 586

S:a bundet eget kapital
97 773 058

S:a ansamlad fArlust
-13 973 472
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Not 15 Upplupna kostnader och foruthetalda intéakter

14(14)

2011-12-31 2010-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 838170 1156 372
Sociala avgifter 903 =
El 82 363 111 645
Beraknat revisionsarvede 15 800 15 900
Panter & dverlatelser 14 553 .
Fjarrvarme 126 828 254 788
Avfall 3760 4122
Reparationer 51755 5
Fastighetsskotsel - 4168
Ovrigt - 6 653
1134 232 1 553 648
Underskrifter
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Not 15 Upplupna kostnader och féruthetalda intakter
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