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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Dikten2 (716421-6272) far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2016-01-01--2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten
Féreningen har till eandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-08-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1993-03-17 och nuvarande stadgar registrerades 2009-04-23 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Dikten1 i Solna kommun omfattande adresserna Brommavagen
4-8 samt Virebergsvagen 9-11. Bostadsrattsféreningens fastigheter byggdes ar 1957,
Marken innehas med &ganderétt.

| nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
168 lagenheter, bostadsratt 11961

18 lagenheter, hyresratt 1231,5

65 lokaler, hyresratt 6713

Pa foreningens fastighet finns 64 garageplatser och 16 parkeringsplatser vilka hyrs ut till
medlemmar och hyresgéster.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Moderna Férsakringar. | férsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsdkring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2016-04-21. Pa stamman deltog 78 medlemmar + 13
giltiga fullmakter = totalt 91 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Bo Benson Ordférande
Ingela Rodeblad Sekreterare
Gunnel Kroon Ledamot
Bengt Lundin Ledamot
Stefan Bolin Ledamot
Edvard Gustin Ledamot
Hakan Hedqvist Suppleant

Mats Carlberg Suppleant \(
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Stefan Bolin, Gunnel Kroon och Edvard
Gustin.

Féreningens firma tecknas av 2 ledaméter i styrelsen.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantriden.

Revisorer har varit Margareta Kleberg, auktoriserad revisor och Anders Nilsson,
internrevisor, valda vid féreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av Lars Lindman sammankallande, Stig Blomqvist, Jeanette
Westlund och Katrin Forsberg.

Genomfdrda stdrre underhalls- och investeringsatgérder éver aren

Ar Atgéard

2016 Tétning av tak Brommavégen, byte av tak kommer att ske 2017,
Intrimning och genomgang av energilagret med hjélp av extern konsult.
Byte garageport Brommaviigen,
Komplettering av cirkulationspump f6r dtervinning av franluftsvirme.
Omregistrering av alla brickor i bricksystemet, alla brickor som inte har
omregistrerats har inaktiverats,

2015 Under dret har vi renoverat garagegolvet hos Grénsgaraget, installerat ny
ventilation 1 lokalerna pd Brommavégen (slutférs under 2016), bytt luckor till
sopnedkasten (slutférs under 2016), satt upp nya informationstavlor i portarna,
installerat ett nytt bokningssystem for tvittstugorna samt undersokt tillstdndet pa
véra fonster och inlett en upphandling av ett fonsterbyte som kommer att
beslutas om pé arsmdtet 2016.

2014 Det har varit ett relativt lugnt &r om man jimfér med tidigare r vilket givetvis
ir bra. Givetvis sker det saker hela tiden men inga stérre akuta vattenlickor eller
investeringar har tagit var tid i ansprak. For att nimna ndgra hiindelser r att vi
lyckats identifiera och tgéirda orsaker till frekventa stopp i en av ligenheterna
pé Brommaviigen 4. Onormalt ménga bdjar i avloppet gjorde att det blev f6r
tringt efter vért re-liningsarbete. Vi tvingades bryta upp golvet, ligga nya ror
vilket blev bra. Vi har bytt balkongtaken pd Brommaviigen p g a att det var
lackage mellan tak och vigg, malat golv i cykelférrad och forbittrat
ventilationen hos var lokalhyresgist S:t Eriks bilplat.

2013 I Maj bérjade vi producera egen véirme och varmvatten genom vért energilager.
I samband med det avslutades vart fjarrvéirmeavtal med Norrenergi. Relinings
arbetet avslutades helt varen 2013, det har varit uppféljningsarbeten i
Brommavéigen 4 som dragit ut pa tiden,
Festlokalen har renoverats pa grund av vattenskadan som intréffade under 2012,
nytt golv, nytt kék och toalett med duschméjliget,
Tandlékarens lokaler i V9 har renoverats ”frédn golv till tak” till en kostnad av ca
500 000SEK, dven hiir var orsaken en vattenskada som intriffade 2012. En
hyresldgenhet i V9 har totalrenoverats efter att den tidigare hyresgésten flyttag
ut, den var oerhért nedsliten. (E\(
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2011
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2007

2006

Obligatorisk ventilations kontroll(OVK) har genomforts i V9/V11, i manga
lagenheter var det ett alltfor 1Agt luftflode. Arbeten pagick/pagéar med att justera
detta och kommer aft avslutas under 2014 med ett férhoppningsvis godkiind
OVK.

Avslutningsvis har féreningen kopt in en ny traktor for bl a snéréjning i egen
regi.

Stamrenovering med epoxistrumpa i samtliga avloppsstammar och anslutningar
i lagenheter och lokaler.

Uppstart av projektet energilager.,

Renovering av toaletter och ytskikt hos tandldkarpraktiken i V9.

Modernisering av hyreslidgenheter pd Brommavégen 6 i samband med
uppkommen vattenskada.

Renovering av 3 badrum i hyreslidgenheter, nu ér samtliga hyresldgenheters
badrum renoverade.

Utbyggnad av bricksystem till cykelférrad/barnvagnsrum.

Stamspolning
Forbittring av hissmaskineriet

Uppgraderat lekplatsen
Renovering av trapphus

Titning av tak, Brommavigen
Ventilation i garage

Péfyllning av jord, sand pa garden
Nya skorstenspipor, rokgasflaktar

Installation av eget bredbandsntit
Byte av radiatorventiler

Ventilation och virmepumpar
Upprustning av tvittstugor

Avgifterna héjdes fran och med 2017-01-01 med 15 procent.

Under 2017 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Upphandlingen av fonsterbytet har varit det stora jobbet under &ret.

Taken pa Virebergsvéigen 9 och Brommavigen visade sig vara i behov av byte, en {iitning av
taket pd Brommaviigen har gjorts for att klara vintern, under 2017 kommer vi att pabérja byte
av taket pA Brommavigen.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 168 st. Under aret har 0 st. tillkommit samt 0 st.
avgatt. Vid arets slut var déarmed antalet medlemmar 168 st,

Aterbetalning av insats till medlemmarna genomférdes till ett vard av 7 milj. SEK. (Beslutat
pa stamman 2015.) Utbetalning skedde mestadels under maj manad 2018. \(
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Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skéits av Fastighetsdgarna Service Stockholm
AB.

Den tekniska férvaltningen har under aret skétts av Fastighetségarna Service Stockholm AB,
sen 2016-04-01.

Ekonomi

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsétining (tkr) 8715 8 703 8 757 9175
Resultat efter fin. poster(tkr) -657 228 -1 538 -2458
Soliditet (%) 98,4 97,9 98,4 98,2
Balansomslutning (tkr) 104 960 113 387 112 583 101 688
Férandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-  Fond for Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter yttre resultat resultat
underhall

Belopp vid arets 35 059 040 98 594 483 827 567  -20727 857 227 656 110 980 889
ingéng
Resultatdisposition
enligt
féreningsstdmman:
Reservering till fond 827 000 -827 000
for yttre underhdall
lanspréktagande av -84 090 84 090
fond for yttre
underhall
Balanseras i ny 227656  -227 656
rakning
Aterbet av insatser -7 000 011 -7 000 011
Arets resultat -B57 041 657 041
Belopp vid arets 25 059 029 08 594 483 1570477 21243111 -657 041 103 323 837
utgang

Resultatdisposition \(

Féreningsstdmman har att ta stalining till: (Belopp i kr)
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Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad
Overféring till Fond enligt stadgarna
Balanserat resultat

-21 243 111
-657 041
-21 900 152

-565 125
829 533

-22 164 560

-21 900 152

Yiterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stélining finns i efterféljande

resultat- och balansrikning med tiilhérande tillaggsupplysningar.

~
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning 2 8715 364 8703 048
Ovriga rérelseintékter 3 86 683 368 116

8 782 057 9 069 164

Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -6 422 449 -5 486 468
Ovriga externa kostnader 5 -67 571 -153 533
Personalkostnader och arvoden 6 -568 009 -647 042
Avskrivningar av materiella anlaggningstitigangar -2 412 289 -2 579 522
Rérelseresultat -688 261 202 599
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 31220 25 057
Resultat efter finansiella poster -657 041 227 656
Resultat fore skatt -657 041 227 656
Arets resultat -657 041 227 656 /

X
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| Balansrakning
‘ Befopp | kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 7 87 775827 88 198 203
Inventarier, maskiner och installationer 8 814 855 932 080
Pagéende nyanlaggningar - 1486 650
88 590 682 90 616 933
Finansiella anldggningstiligangar
Fordringar hos intresseféretag 4 000 4 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 4 560 000 4168 000
: 4 564 000 4172 000
| Summa anldggningstillgangar 93 154 682 94 788 933
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3757 9462
{ Ovriga fordringar 10 3232068 3 084 533
: Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 226 647 231 007
3462 472 3325002
Kassa och bank 11 8 342 910 16 273 262
Summa omsittningstillgangar 11 805 382 18 598 264
SUMMA TILLGANGAR 104 960 064

113387{/
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapifal

Fond for yitre underhall 1570477 827 567

Medlemsinsatser 123 653 512 130 653 523
126 223 989 131 481 090

Fritt eget kapftal

Balanserad vinst eller forlust -21 243 111 -20 727 857

Arets resultat -657 041 227 656
-21 900 152 -20 500 201

Summa egeft kapital 103 323 837 110 980 882

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 300 703 1368 142

Skatteskulder 53 391 38 290

Ovriga skulder 12 128 955 2108

Upplupna kostnader och forutbetalda int&kier 1153 178 997 768

1636 227 2 406 308
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 960 064

13 38_7\15:/‘
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rikenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits !l de belopp varmed de bergknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oftréndrade jAmfért med féregasnde ar.

Skatt

Bostadsratftsforeningars ranteintikter som &r hanforliga till fastigheten #r skattefria. Om det
fdrekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstiligéngar
Materiella anldggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjért dver den férvéntade nyttjandaperioden med hénsyn
till vasentligt restvérde.

Tillkommande ulgifter
Tillkemmande utgifter som uppfylier tillgadngskriteriet réknas in i tillgAngens redovisade virde.

Déar behov foreligger har anldggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av dver beddmd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamia komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter foir I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer, X
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Avskrivningar

Féljande avskrivhingar uttryckt | procent tilldmpas:

Materiefla anféggningstillgangar % per ar
Byggnadskemponenter

- Byggnad/Stomme 1.0
- El 2,5
- Fasad, Portar & Balkong 2,0-50
- Gard 2,5-50
- Hissar 5
- Renovering stomme 2,0-50
- Tak 20-25
- Tvattstuga 5-10
- Varme 25-10
- Ventilation 2,5
-VVS 3,33-5,0
Markanl&ggning 2,5-3,3
Maskiner 5
inventarier 10-20
Installationer 10

Ovriga tillgéngar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Likvida placeringar

varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gbrs i enlighet med féreningens stadgar, Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom &verféring mellan fritt och bundet eget kapital.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomsittning

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31

Arsavgifter 3269 791 3 269 791

Hyror 5 407 845 5 369 378

Kabel-TV/Bredband 20 440 17 850

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 17 288 46 029
Summa 8715364

8703 OW
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

11{14)

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Gemensamhetslokal 31050 28 600
Forsékringsersétining 5085 128 581
Ovriga rérelseintakter 30 578 208 935
66 713 366 116
Not 4 Driftskostnader
2016-01-01- 2015-01-G1-
2016-12-31 2015-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 352 906 323 351
Stédning 274 695 256 631
Tillsyn, besiktning, kontroller 75643 79 356
Tradgardsskotsel 17 120 13 305
Snoérdjning - 210
Sotning - 7777
Reparationer 1188 033 1289 829
El 1425 485 1196 425
Vatten 190 426 228 043
Sophamtning 223 032 224 209
Forsakringspremie 358 361 334 007
Sjélvrisk - 3000
Fastighetsavgift bostader 235 848 231198
Fastighetsskatt lokaler 255 110 228 260
Ovriga fastighetskostnader 116 738 186 189
Kabel-tv/Bredband/IT 410 322 411 504
F&rvaltningsarvode ekonomi 290 472 278 793
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 9592 16 844
Panter och tverlatelser 13 938 47 128
Forvaltningsarvade teknik 174 211 -
Teknisk férvaltning utdver avtal 36 211 -
Juridiska atgérder 163 191 7 Q00
Ovriga externa tjanster 45 990 40 319
5 857 324 5402 378
Underhall
Gemensamma utrymmen - 14 771
Tvéttstuga - 39734
Installationer 123 882 -
Ventilation 31532 12 585
Fonster 45 539 -
Balkonger - 17 Q00
Parkeringsplatser 53 200 -
Ovrigt 310972 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 6422 449

5 486 46%
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Ovriga noter

Not 13 Viésentliga hidndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser efter rakenskapsérets slut.

Not 14 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31

Panter och sékerheter fGr egha skulder

Fastighetsinteckningar 90 500 000 90 500 000
90 500 000 90 500 000

Summa stéllda sakerheter 90 500 000 90 500 000

Eventualférpliktelser
Inga eventualférpliktelser ar IAmnade.

Underskrifter

Stockholm 19 14 2017

2l

Bo Benson Stephan Bolin

, . Coonnl Vbre
Edvard Gustin U &unnel Kroon
Bengt Lufdin

V3 rt;Visionsberéttelse har lamnats den 4 f?( 2017

Margdreta Kieeberg Anders Nilsson
Auktoriserad revisor Intern revisor
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Porto / Telefon 12 627 19 099
Konsultarvode 24 866 89 356
Revisionarvode 30 078 44 178
Summa 67 571 153 533
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstéllda
Under &ret har féreningen inte haft nagra anstéllda.
Arvoden, I6ner och andra ersdttningar samt sociala kostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvoden 309 280 355 822
Léner 164 295 196 139
Sociala kosthader 94 434 04 481
568 009 646 442
Not 7 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 38 330 359 38 330 359
-Ombyggnad 74 009 485 72 449 084
-Mark 11 896 739 11 896 739
-Markanldggning 5477 071 5477 071
Nyanskaffning ombyggnad 1 872 688 1 560 400
131 586 342 120 713 653
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -41 515 451 -39 059 910
-Arets avskrivhing enligt plan -2 295 064 -2 455 540
-43 810 515 -41 515 450
Redovisat virde vid arets slut 87 775 827 88 198 203
Taxeringsvarde
Bygagnader 148 600 000 142 400 000
Mark 127 211 000 133 426 000
276 511 000 275 826 000
Bostader 251 000 000 253 000 000
Lokaler 25511 000 22 826 000
276 511 000 275 826 00
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid &rets bdrjan 2122100 1827 025
-Nyanskaffningar - 295 075
2122 100 2122100
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bétjan -1190 020 -1 066 039
-Arets avskrivning -117 225 -123 981
-1 307 245 -1 190 020
Redovisat virde vid arets slut 814 855 932 080
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2016-12-31 2015-12-31
02 El Ekonomisk Férening
540 st Vindandelar & 6 700 kr 3618 000 3618 000
100 st Vindandelar a 5 500 kr 6vertagna under 2013 £50 000 550 000
80 st Vindandelar a 4 900 kr évertagna under 2016 392 000 -
Redovisat virde vid arets slut 4 560 000 4 168 000
Not 10 Ovriga fordringar
2016-12-31 2015-12-31
Avrakningskonto hos Fastighetségarna Service Stockholm AB 2963 113 2 135 582
Skattekonfo 192 000 190 878
Momsfordran - 208178
Ovrigt 76 955 549 895
3232068 3084 533
Not 11 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31
Kassa 17 4865 17 043
SHB 3 050 162 10009 727
SBAB 5 275 283 5 246 492
8 342 910 15 273 262
Not 12 Ovriga skulder
2016-12-31 2015-12-31
Moms 122 499 -
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB, aviavgift 2 820 960
Ovriga skulder 3636 1148
128 955

2108%
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Till féreningsstimman i
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Rapport om drsredovisningen

Ulttalanden
Vi hat utféet en revision av Arsredovisningen {6t Bef Dikten 2 £o¢ ar 2016.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med Atstedovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning pet
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med Arsredovisningens Gvriga delat,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balanstikningen
f&r foreningen.

Grund for uttalanden
Vi hat utfort revisionen enligt god revisionssed i Sveripe, Revisorernas ansvar enligt denna
sed beskrivs narmare i avsnitten Den ankioriserade revisorns ansvar samt Lekmannareviserns anivar.

Viir oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de tevisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och dndaméilsenliga som grund
for vara uttalanden.

Styrolsens ansvar _

Det ir styrelsen som har ansvaret fOr att drsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven fér den interna kontroll
som den bedémer dr nddvandig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arstedovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, niir s 4r dllimpligt, om forhéllanden som
kan paverka [Srmdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphoéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora
nigot av detta.

Den ankiloriserade revisorns ansvar

Jag hat att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huravida
drsredovisningen som helhet inte innchéller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pA oegentligheter eller pd fel. Rimlig sikethet it en hog grad av sikerhet, men it ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid komimer
att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentlign om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattat med grund i ﬁrsredovisning%

1(4)



Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pA fel, utfotmar och utfér granskningsitgirder
bland annat utifrin dessa tisker och inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte uppticka
en visentlig felaktighet till féljd av oegentligheter r hégte in f6r en viisentlig felaktighet
som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intetn kontroll,

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse
for min revision for att utforma granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fot att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och timligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningat.

®  drar jag en slutsats om lmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om hutruvida det finns nigon visendig osikerhetsfaktor
som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, miste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn ellet, om sidana
upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om &rstedovisningen. Mina slutsatser
baseras pd de revisionsbevis som inharmtas fram till datumet for tevisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller féthéllanden géra att en fSrening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

¢ utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om frsredovisningen aterger de
undetliggande transaktionerna och hiindelserna pi ett sitt som get en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och

intiktning samt tidpunkten fér den. Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttapelser
under tevisionen, diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Lekmannarevisorns ansvar
Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har

upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stillning. \{
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Rappott om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av arstedovisningen har vi 4ven utfott en revision av styrelsens
férvaltning av Bef Dikten 2 f6r dr 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enlipt forslaget i
férvaltningsherittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt pod revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna besktivs
nirmare i avsnittet Revirorns ansvar. Vi ir oberoende i forhillande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vtigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anset att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund
fér vara uttalanden,

Styrelvens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens
angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens otganisation 4r utformad sa att
bokfétingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonotniska angelipenheter i Sveigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed virt uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en titlip prad av sikerhet kunna
bedéma om nigon styrelseledamot i nigot viisentligt avseende:

*  foretagit nigon dtgird eller gjore sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi niigot annat sitt handlat i strid med Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av f5teningens vinst cller
forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, it att med timlig grad av sikerhet beddma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikethet, men ingen garanti for att en revision som utférs
enligt god revisionssed i Sverige alltid komimer att uppticka atgirder eller férsummelser som
kan fotanleda ersittningsskyldighet mot foteningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr f5tenlipt med bostadstittslagen. %
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Som del av en revision enligt pod tevisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade tevisorn
professionellt omdéme och hat en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av [dreningens vinst eller
forlust grandar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd den auktoriserade revisorns professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana 4tgirder, omriden och férhallanden som #r viisentliga f5r
verksamheten och diir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsundetlag, vidtagna atgirder och
andra fSrhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget iir férenligt med bostadsrittslagen,

ockholm den 11 april 2017
4/;1{/// W

Anders Nilsson
Lekmannarevisor

reta Kleberg
Aukiorirerad revisor
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