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Ordinarie ForeningsstGmma i
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Tid: Tisdagen den 17 april 2018 kl. 19.00

OBS! Plats: Ekensbergskyrkan, Parkvigen 1, Solna
Dagordning

Stémmans Sppnande.

Godkénnande av dagordning.

Val av stammoordforande.

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare.
Val av tva justeringsmdn tillika rostréknare.

Fraga om stmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Faststéllande av rostlangd.

Foredragning av styrelsens drsredovisning,
Foredragning av revisorns berittelse.

10. Beslut om faststéillande av resultat- och balansrakning.
11. Beslut om resultatdisposition.

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

13, Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nistkommande
verksamhetsar.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter,

15.  Val av revisorer och revisorsuppleant.

16. Val av valberedning.

17. Stadgeiindring. Se bilaga.

18. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt drende.
Motion nr 1 — Ny torktumlare i tvittstuga 3, V.11 — Steven Wamala
Motion nr 2 — Méla viaggar och entréddrr 1 killargangen — Steven Wamala
Motion nr 3 — Uppgradera Com Hem TV-avtalet — Pér-Thomas Axelsson
Motion nr 4 — Andring av turordning for uthyrning av p-platser — Tage Benson

19. Ovriga frigor.

20. Stdmmans avslutande.
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Lattol, 1ask, landgang samt kaffe och kaka kommer att serveras.
For att kunna bedéma vad som méste inhandlas ber vi dirf6r om ett forhandsbesked om hur minga som
tiinler deltaga. Meddela detta till kansliet pa Vircbergsviigen 11,

Tin 277234, eller KE-post: kansliet@bridikten2.se senast den 9 april 2018,

Vilkomna!
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Dikten2 (716421-6272) far hdrmed avge arsredovisning
for rékenskapsaret 2017-01-01--2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-08-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1991-08-05 och nuvarande stadgar registrerades 2009-04-23 hos
Bolagsverket. Bolagets sate ar Stockholms 1an, Solna Kommun

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Dikten1 i Solna kommun omfattande adresserna Brommavagen
4-8 samt Virehergsvagen 9-11. Bostadsrattsféreningens fastigheter byggdes ar 1957.
Marken innehas med &ganderétt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
168 ldgenheter, bostadsratt 13192

18 iAgenheter, hyresratt 1537.,5

65 lokaler, hyresrétt 6713

Pa foreningens fastighet finns 64 garageplatser och 16 parkeringsplatser vilka hyrs ut till
medlemmar och hyresgaster.

Fastigheten ar fullvidrdesférsakrad i Moderna Forsakringar. | férsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma dgde rum 2017-04-27. Pa stdmman deltog 84 medlemmar + 9
giltiga fullmakter = totalt 93 rostberattigade medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Mats Carlberg Ordférande
Ingela Rodeblad - Jansson Sekreterare
Gunne! Kroon Ledamot
Bengt Lundin Ledamot
Bo Benson Ledamot
Edvard Gustin Ledamot
Hakan Hedqvist Suppleant

Stefan Bolin Suppleant \<
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| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Bengt Lundin, Bo Benson och Ingela
Rodeblad - Jansson.

Foreningens firma tecknas av 2 ledamoter i styrelsen.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer har varit Margareta Kleberg, auktoriserad revisor och Anders Nilsson,
internrevisor, Ann Bolin som revisorsuppleant vid foreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av Peter Holstad sammankallande, Frank Rooth, Lena
Gunnarsson och Markus Ridderheim.

Genomfdrda stérre underhalls- och investeringsatgarder éver aren

Ar Atgérd

2017 Omlédggning av tak pd Brommavigen, kompletterat med fallskydd och ny
isolering pa krypvinden. Termiska ventiler monterade pd varmvatten stammar
for att £4 en béttre kontroll pd varmvattenflodet. Ny, starkare varmvatten-
citkulationspump monterat 1 undercentralen. Fénsterbytet paborjati V11,
avbrdts i oktober p g a asbestkontaminering i undercentralen, Bytet dterupptogs
botjan i januari 2018 med ny montagefirma. Kompletterat med brickdppning in
till festlokalen i V11. Nya datorer med tillhérande MS Officepaket till kansliet.
Ny, permanent triidgardsbelysning, Stirre expansionskiirl for radiatorvatten
monterade i undercentralen. I samband med vattenlacka 1 ror 1 undercentralen
har dusch/toaletten renoverats. Nytt, effektivare torkaggregat &r installerat i
Brommavégens tviittstuga.

2016 Tétning av tak Brommavégen, byte av tak kommer att ske 2017,
Intrimning och genomgéng av energilagret med hjalp av extern konsult.
Byte garageport Brommaviigen.
Komplettering av cirkulationspump for atervinning av franluftsvirme.
Omregistrering av alla brickor 1 bricksystemet, alla brickor som inte har
omregistrerats har inaktiverats.

2015 Under aret har vi renoverat garagegolvet hos Griansgaraget, installerat ny
ventilation i lokalerna pd Brommavigen (slutférs under 2016), bytt luckor till
sopnedkasten (slutférs under 2016), satt upp nya informationstavlor i porarna,
installerat ett nytt bokningssystem for tvitistugorna samt undersokt tillstindet pa
véra fonster och inlett en upphandling av ett fonsterbyte som kommer att
beslutas om pd arsmatet 2016.

2014 Det har varit ett relativt lugnt &r om man jimfor med tidigare ar vilket givetvis
ar bra. Givetvis sker det saker hela tiden men inga stérre akuta vattenlickor eller
investeringar har tagit var tid i ansprak, For att nimna ndgra hindelser #r att vi
lyckats identifiera och dtgirda orsaker till frekventa stopp i en av ligenheterna
pé Brommavégen 4. Onormalt manga bdjjar 1 avloppet gjorde att det blev for
tringt efter vért re-liningsarbete. Vi tvingades bryta upp golvet, lagga nya 16r
vilket blev bra. Vi har bytt balkongtaken pa Brommavigen p g a att det var
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lackage mellan tak och vigg, malat golv i cykelforrad och forbittrat
ventilationen hos var lokalhyresgést S:t Eriks bilplat.

I Maj borjade vi producera egen virme och varmvatten genom vért energilager.
I samband med det avslutades vért fjarrvirmeavtal med Norrenergi. Re-linings
arbetet avslutades helt viren 2013, det har varit uppfoljningsarbeten i
Brommavégen 4 som dragit ut pé tiden.

Festlokalen har renoverats pa grund av vattenskadan som intriffade under 2012,
nytt golv, nytt kik och toalett med duschméjliget.

Tandlékarens lokaler i V9 har renoverats “fran golv till tak” till en kostnad av ca
500 DOOSEK, dven hiir var orsaken en vattenskada som intriffade 2012, En
hyresldgenhet i V9 har totalrenoverats efter att den tidigare hyresgisten flyttat
ut, den var oerhrt nedsliten.

Obligatorisk ventilations kontroll(OVK) har genomforts 1 VO/V11, 1 minga
ligenheter var det ett alltfor 1agt luftflode. Arbeten pagick/pagar med att justera
detta och kommer att avslutas under 2014 med ett forhoppningsvis godkénd
OVEL

Avslutningsvis har féreningen kopt in en ny trakior for bl a snéréjning i egen
regi.

Stamrenovering med epoxistrumpa i samtliga avlioppsstammar och anslutningar
i ldgenheter och lokaler.

Uppstatt av projektet energilager,

Renovering av toaletter och ytskikt hos tandlikarpraktiken i V9.

Modernisering av hyresligenheter pd Brommavigen 6 i samband med
uppkommen vattenskada.

Renovering av 3 badrum i hyresldgenheter, nu &r samtliga hyresldgenheters
badrum renoverade.

Utbyggnad av bricksystem till cykelforrad/barnvagnsrum.

Stamspolning
Forbattring av hissmaskineriet

Uppgraderat lekplatsen
Renovering av trapphus

Tiétning av tak, Brommavéigen
Ventilation i garage

Péafyllning av jord, sand pé garden
Nya skorstenspipor, rokgasfléktar

Installation av eget bredbandsnit
Byte av radiatorventiler

Ventilation och virmepumpar
Upprustning av tvittstugor
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Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Fonsterbytet med tillhérande utmaningar med Mockfjirds underleverantsr Styrkegruppen har
varit den mest tidskréivande aktiviteten efter sommaren. Kraftiga kvalitetsbrister 1 utfért arbete
toppat med att Styrkegruppen framkallat asbestkontaminering i undercentralen ledde till
omfattande saneringsarbeten fréimst nere i undercentralen. M&ngder med saker fick kastas
vilket i sig var bra men det fanns filter mm som vi dnskat behalla men som fordérvades,
Mock{fjird har under hésten sagt upp sitt samarbete med Styrkegruppen och ny montagefirma
tar vi efter arsskiftet.

Det andra jobbet av lite stérre karaktir var byte av tak pd Brommavigen, def har & andra sidan
fungerat perfekt.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 168 st. Under aret har 8 st. fillkommit samt 8 st.
avgatt. Vid arets slut var darmed anfalet medlemmar 168 st.

Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av Fastighetsdgarna Service Stockholm
AB.

Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB,
sen 2016-04-01.

Ekonomi

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsiéttning (kr) 94 343 87 154 87 003 87 570 91 750
Resultat efter fin. poster (kr) -2171,5 -6 570,4 228 -1 538 -2 458
Soliditet (%) 97,7 98,4 97,9 98,4 98,2

Balansomslutning 1054 977 1049601 1133870 1125830 1016 880\%
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Férandring eget kapital
Upp- Fond for
latelse- ytire Balanserat  Arets
Insatser  avgifter underhall resuttat  resultat Summa

Belopp vid
drets ingéng 25 059 029 98 594 483 1 570 477 -21243 111 -657 041 103 323 837

Resultatdisposition
enl foreningsstamma:

f6r yitre underhall 264 408 -264 408

Balanseras i ny
rakning -657 041 657 041

Upplatelse av ny
bostadsratt - - -

Arets resultat =217 151 217 151

Belopp vid
arets utgang25 059 029 98 594 483 1 834 885 -22164 560 217 151

125 488 397 .22 381 710 103 106 687
Resultatdisposition
Belopp | kr
Féreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat -22 164 560
Arets resuitat -217 150
-22 381710

Styrelsen foreslar féljande disposition:

| anspraktagande yttre fond fér arets underhall -632 396
Avséattning till yttre fond enl stadgar 829 533
Balanserat resultat -22 578 847

-22 381710

Yiterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stalining finns 1 efterfdljande resultat- och
balansrakning med fitlhérande tillaggsupplysningar. %



Brf Dikten 2

716421-6272

Resultatrékning
Belopp | kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31  2016-12-31
Nettoomsatining 2 9434280 8715 364
Ovriga rdrelseintakter 3 310 808 66 693
9745 088 8782 057
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -6 898 8156 -6 422 449
Ovriga externa kostnader 5 -175 756 -87 571
Personalkostnader och arvoden 6 -547 443 -568 009
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -2 362 544 -2 412 289
Rorelseresultat -239 471 -688 261
Resultat fran finansiella poster
Réanteintikter och liknande resultatposter 22 237 31220
Réantekostnader och liknande resultatposter 83 -
Resultat efter finansiella poster -217 151 -657 041
Resultat fore skatt -217 151 -657 041
Arets resultat -217 151 -657 041

\7(
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31  2016-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgadngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 89 880652 87775827

Inventarier, maskiner och installationer 8 897 849 814 855

90 578 501 88 590 682

Finansiella anlaggningstiligangar

Fordringar hos intresseforetag 4 000 4 000

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 4560000 4560000
4564000 4564000

Summa anlidggningstillgangar 095142501 93 154 682

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 3757

Ovriga fordringar 10 4514682 3232068

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 238 613 226 647
4753295 3462472

Kassa och bank 11 5601 931 8 342 910

Summa omsattningstillgangar 10355226 11 805 382

SUMMA TILLGANGAR 105 497 727 104 980 064

7(15)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond f&r yttre underhall 1834885 1570477

Medlemsinsatser 123 653 512 123 653 512
125 488 397 125 223 989

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -22 164 560 -21 243 111

Arets resultat -217 151 -657 041
-22 381711 -21 900152

Summa eget kapital 103 106 686 103 323 837

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 1117 255 300 703

Skatteskulder 55 259 53 391

Ovriga skulder 12 58 881 128 955

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 1150646 1153 178

2391041 1636 227
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 497 727 104 960 064

~/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s4 att endast den del som
beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas infiyta.
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfért med fregaende ar.

Skatf

Bostadsréttsféreningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria.
Om det férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvalining sker
beskattning med 22 procent.

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvarde minskat med
ackumulerade avskriviingar enligt plan. Avskrivningar sker linjart dver den
férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppiylier tillgangskriteriet raknas in i tillgangens
redovisade virde.

Dér behov foreligger har anldggningstillgangama delats upp pa komponenter.,
Komponenterna skrivs sedan av éver beddmd nyttiandeperiod. Nar en komponent i
en anlaggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Utgifter fér Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de
uppkommer.

9(15)
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Avskrivningar

Féljande avskrivningar uttryckt i procent fillampas:

Materiella anldggningsiillgdngar % per ar
Byggnadskamponenter

- Byggnad/Stomme 1.0
- El 2,5
- Fasad, Portar & Balkong 2,0-50
- Gard 2,5-50
- Hissar 5
- Renovering stomme 20-50
- Tak 2,0-2,5
- Tvattstuga 5-10
- Varme 2,5-10
- Ventilaticn 2,5
-VWVS 3,33-5,0
Markanlaggning 25-33
Maskiner 5
Inventarier 10-20
Installationer 10

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.
Fordringar har, efter individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de
beréknas inflyta. Likvida placeringar varderas till det |Agsta av anskaffningsvardet

och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvirden om inget

annat anges nedan.

Fond for yttre underhali

Avsattning tilt och utiag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar.
Avséttning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
dverféring mellan fritt och bundet eget kapital. Arets underhallskostnader redovisas

i resultatrdkningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter 3760349 3269 791
Hyror 5623739 5407845
Kabel-TV/Bredband 22 440 20 440
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 25514 17 288
Ovriga hyresinkakler 2238 -
Summa 9434280 8715364

ﬁ(
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-01-01- 2016-01-071-
2017-12-31 2016-12-31
Gemensamhetsiokal 22 800 31050
Forsakringserséttning 248 834 5085
Ovriga rérelseintakter 39 174 30578
310 808 66 713
Not 4 Driftskostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 398 699 352 906
Stadning 208 358 274 695
Tilisyn, besiktning, kontroller 71 326 75 643
Tradgérdsskotsel O 889 17120
Reparationer 1110 391 1488 033
El 1511 908 1425 485
Vatten 215392 190 426
Sophamtning 173 572 223032
Forsdkringspremie 373324 358 361
Fastighetsavgift bostader 244 590 235 848
Fastighetsskatt lokaler 255 110 255 110
Ovriga fastighetskostnader 179 681 116 738
Kabel-tv/Bredband/IT 409 583 410 322
Férvaltningsarvode ekonomi 296 560 200 472
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 7 978 9 592
Panter och dverlatelser 27 632 13 938
Forvaltningsarvode teknik 240 804 174 211
Teknisk forvaltning utdver avtal 43 530 36 211
Juridiska atgarder 357 537 163 191
Ovriga externa tjanster 40 548 45990
6266 419 5857 324
Underhall
Bostader 14 375 -
Installationer - 123 882
Varme 128 492 -
Ventilation - 31532
Byggnad 477 529 -
Fasader 12 000 -
Fonster - 45 538
Parkeringsplatser - 53 200
Ovrigt - 310 972
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 6 898 815

64222

11(15)



Brf Dikten
716421-6272

2

Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Porto / Telefon 16 082 12 627
Konsultarvode 101 292 24 866
Revisionarvode 58 382 30078
Summa 175 756 67 571

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstilida

Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.

Arvoden, loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Siyrelsearvoden 313 843 309 280
Léner 140 277 164 295
Sociala kostnader 93 323 94 434
547 443 568 009
Not 7 Byggnader och mark
2017-12-31  2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bdrjan
-Byggnad 38 330359 38330 359
-Ombyggnad 75882173 74009484
-Mark 11 896 739 11 896 739
-Markanlaggning 5477 071 5477 071
Nyanskaffning ombyggnad 4350363 1872688
135936 7056 131 586 341
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -43 810 515 -41 515 451
-Arets avskrivning enligt plan -2 245538 -2 205 063
-46 056 053 -43 810 514
Redovisat vérde vid arets slut 89 880 652 87775827
Taxeringsviirde
Byggnader 148 600 000 148 600 000
Mark 127 911 000 127 911 000
276 511 000 276 511 000
Bostéder 251 000 000 251 000 000
Lokaler 25511000 25511000
276 511 000

276 511 OOEA

12{15)
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets hdrjan 2122100 2122100
-Nyanskaffningar -
2122100 2122100
Ackumulerade avskrivningar
-Vid Arets borjan -1 307245 -1 307 245
-Arets avskrivning -117 006
-1424 251 -1 307 245
Redovisat virde vid arets slut 697 849 814 855
Not 9 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2017-12-31  2016-12-31
02 El Ekonomisk Férening
540 st Vindandelar a4 6 700 kr 3618000 3618000
100 st Vindandelar 4 5 500 kr &vertagna under 2013 550 000 550 000
80 st Vindandelar a 4 900 kr évertagna under 2016 392 000 392 000
Redovisat varde vid arets slut 4560000 4560 000
Not 10 Ovriga fordringar
2017-12-31  2016-12-31
Avrikningskonto hos Fastighetsigarna Service Stockholm AB 4 308 473 2963 113
Skattekonto 205 068 192 000
Ovrigt 1143 76 955
4514682 3232068
Not 11 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Kassa 11 804 17 465
SHB 203743 3050162
SBAB 5206384 5275283
5 601 931 8 342 910
Not 12 Ovriga skuider
2017-12-31  2016-12-31
Moms 54 981 122 499
Fastighetsagarna Service Stockholm AB, aviavgift 3900 2820
Ovriga skulder - 3638
58 881 128 955

=y

13(15)



Brf Dikten
7164216272

2

Ovriga noter

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga héindelser efter rakenskapsarets slut.

Not 14 Stillda sédkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sékerheter
2017-12-31  2016-12-31
Panter och sédkerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 20 500 000 90 500 000
90 500 000 90 500 000
Summa stillda sakerheter 90 500 000 90 500 000

Eventualférpliktelser
inga eventualforpliktelser ar lamnade.

N
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaimman i Bostadsrattsforeningen Dikten 2

Org.nr. 716421-6272

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsforeningen Dikten 2 for ar 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med arsredovisningens bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar” samt "Den
fértroendevalde revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och dndamatsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller nagra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedSmningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsiatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphira
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal ar att uppni en rimlig grad av sdkerhet
om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet &r en hiig
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt I1SA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt I1SA anvander jag
professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
cegentligheter eller pa fel, utformar och utfsr
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund f&r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig
felaktighet till filjd av oegentligheter &r hdigre &n fér en
vasenilig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontrotl.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision f6r att utforma granskningsatgirder som &r
lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for
att uttala mig om effektiviteten i den interna

kontrollen.

+ utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhGrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
handetser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen,
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gbra att
en forening inte langre kan fortsdtta verksamheten,

» utvdrderar jag den tvergripande presentationen,
strukturen ach innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla jakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en '
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllningv{



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av &rsredovisningen har vi dven
utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsfireningen Dikten 2 for ar 2017 samt av
férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten
enligt forslaget i firvaltningsberédttelsen och beviljar
styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”, Vi ar obergende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betréffande fireningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbhehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar fiir fireningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiopande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
fdreningens organisation r utformad sa att bokforingen,
medelsfarvaltningen och féreningens ekonomiska
angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
s#tt,

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vdsentligt avseende:

« fGretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot foreningen, eller

» pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsréittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av firslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad
av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgiirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
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forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvadnder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust grundar sig frimst pé
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pé den
auktoriserade revisorns professionella beddmning och
divriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga fér verksamheten och dar
avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation, Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Margargdta Kleberg
Auktoriserad revisor

Anders Nilsson
Lekmannarevisor



Om ombud, fullmakt mm

En medlem som inte personligen kan narvara pa foreningsstdmman kan utdva sin rostratt
genom ombud. Ombudet skall férete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den giller i
hogst ett ar fran undertecknandet, Fullmakten behéver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud. Om inte annat
anges i stadgarna. Ingen far som ombud féretréida mer &n en medlem, om inte annat anges |
stadgarna. Medlem som &r uder arton ar (underarig) foretriids av formyndare. En medlem

som dr juridisk person féretréds av den som &r legal stéllforetridare enligt registeringshevis,

Bitrade

En medlem kan vid féreningsstdmman ha med sig hogst ett bitride for att ge medlemmen
mojlighet till sakkunnig hjilp pa stimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska fragor.
Endast medlemmens make eller sambo eller annan mediem far vara bitrdde, om inte annat
anges i stadgarna. Bitradet behdver inte forete fullmakt.

FULLMAKT

for

att vid féreningstimman den / 20 féra min talan och utéva min

namnteckning

Forening Brf Dikten 2 Ligenhet nr




