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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Dikten 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-08-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-04-06 och
nuvarande stadgar registrerades 2009-05-20 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

DIKTEN 1 1993 Solna

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Moderna Forsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme och franluftsatervinning.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1956 och bestar av 3 flerbostadshus i 2x13+ 1x4 vaningar..

Fastighetens vardear ar 1957.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 19925 kvadratmeter, varav 13192 kvadratmeter utgor lagenhetsyta
och 6733 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 150 lagenheter med bostadsratt och 36 ldgenheter och 65 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter:

116

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Foreningen &r obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

| fastigheten finns dven nedanstdaende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanldggning Kommentar
Gemensamhetslokal
Ovrigt Motionsrum, bibliotek, bordtennisrum, snickare och maleri lokal.

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2000. Underhallsplanen uppdateras kontinuerligt.

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar

Renovering av trapphus 2009 - 2010 Slipning av golv, mélning av vaggar
Tatning av tak pa Brommavagen 2009 Malning med gummifarg
Ventilation i garage 2009 - 2010

Tatning av tak Virebergsv.9 2009 Malning med gummiférg
Pafylinad av jord, sand pa garden 2009 Ca 40 ton ny jord utspridd
Nya skorstenspipor, rokgas flaktar 2009 Avser ldgenheter med &ppen spis
Eget bredband 2007 - 2007 100 Mbps. Ingdr i manadsavgiften
Byte av radiatorventiler 2006

Installation av varmepumpar 2006 - 2007

Ventilation 2006 - 2007

Upprustning av tvattstugor 2005 - 2006

Nya tvattmaskiner 2005 - 2006

Utbyte till 5-ledarsystem hus D 2003 - 2005

Omlaggning av tak 2000 I'V-11

Nytt gardsbjalklag 1996

Nyinstallation hiss 1996

Omputsning av fasad 1995

Nya balkonger 1995

Sopsuganlaggning 1995

Rorstambyte Inget planerat

Elstambyte F.n. inget planerat

Rep av hyresgasternas Igh. Arligen &terkommande
Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor Ownit

Internet uppkopplingstyp 100 mbit bredband till samtliga lagenheter

Teknisk forvaltning Foreningen sjalv

Lagenhetsforteckning SBC

Ekonomisk férvaltning SBC

Digital TV Comhem

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 150 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 11 éverlatits under aret.

Under aret har 2 nyupplatelser skett.
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Under aret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrning.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kdpare.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Carl Mats Carlberg Ledamot
Gunnel Marie Kristina Kroon Ledamot
Joacim Wangdahl Ledamot
John Hakan Hedqvist Ledamot
Otto Lars Gunnar Lindman Ledamot
Stig Hakan Blomavist Ledamot
Alf Tage Evald Benson Suppleant
Gull-Marie Birgitta Lindman Suppleant
Rut Ingela Rodeblad Jansson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Mats Carlberg

Stig Blomaqvist

Joacim Wangdahl (avflyttad 2 mars 2010)

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Kenneth Elton Ordinarie Extern Elton Revision AB
Par Thomas Axelsson Ordinarie Intern

Gun Rahme Suppleant Intern Brf Dikten 2

Valberedning

Maud Carlberg Sammankallande
Carina Bergendahl

Peter Kénberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2009-04-21.
Extra féreningsstamma holls 2009-01-22. Extra stdmma med anledning av stadgeandring.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten:

En efterlangtad uppfraschning har genomforts i trapphusen; samtliga golvytor har slipats och véaggarna har malats om i
en modernare nyans. Garden skots nu av var Tradgardsgrupp; flera ars bristande underhall har tagits igen med rage. Ny
jord, fler blommor, traden ar beskurna och faglarna har fatt ett bad. Taken pa Brommavagen och Virebergsvagen 9 lackte
in, det ar lagat och nymalat med en gummifarg med lang livslangd. | samband med att nya lokalhyresgaster har flyttat in
har mycket kraft och energi lagts pa att reparera och modernisera dem till ett bra skick. Den sista etappen av
ventilationsupprustningen paborjades efter semesterperioden, etappen avser garagen pa Hagbyvéagen. Beraknas vara klart
under Mars 2010.
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Foreningens ekonomi ar god, ett flertal hyreslagenheter har upplatits som bostadsratt under aret vilket starkt vara likvida

medel.

Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2009
Ovriga
intakter
2%
Arsavgifter

Kostnadsfordelning 2009

Kapitalkostnader

- 1%
Avskrivningar
22%

Reparationer
28%

Ovrig drift g
22%

Hyror
67%

Taxebundna
. - kostnader
Fastighetsskatt 23%

4%

Intékter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter

Hyror 902 kr  Reparationer 150 kr
Arsavgifter 210 kr  Taxebundna kostnader 126 kr
Ovriga intakter 7 kr  Fastighetsskatt 22 kr
Ovrig drift 119 kr
Avskrivningar 119 kr
Kapitalkostnader 6 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 13192 kvm bostéder och 6733 kvm lokaler

Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 262 257 281 275
Lan/kvm bostadsrattsyta 283 283 567 1134
Elkostnad/kvm totalyta 45 51 32 27
Varmekostnad/kvm totalyta 57 65 73 84
Vattenkostnad/kvm totalyta 13 12 13 13

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten foérandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades féreningen med 26,3% pa finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skattemadssiga underskott.
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Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa fritt eget kapital

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrékning med noter.
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-1 802 084
-8 634 646
-487 257
-10 923 987

1022 993

-9 900 994
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt
Skatt andrad taxering

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2009 2008
8845772 8 646 737
147 686 31 361
8993 458 8678 098
-698 081 -725 269
-1 267 044 -1747 297
-1726 443 -26 507
-2 514 965 -2 754 421
-661 933 -504 623
-430 782 -417 390
-414 577 -390 555
-600 524 -344 901
-2 379636 -2 330 350
-10 693 985 -9 241 312
-1700 527 -563 215
10 984 82 731
-109 654 -195719
-98 670 -112 988
-1799 197 -676 202
-2 887 -20 840

0 103

-2 887 -20 737
-1802 084 -696 939
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 7

Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2009-12-31 2008-12-31
69 723 980 71375024
2 265098 101 265
319572 308 221

72 308 650 71784510
4 000 4000
4000 4 000

72 312 650 71788510
74098 17 295
204177 0
175193 96 693
244 342 174 660
697 810 288 648

4 000 000 1000 000
4 000 000 1000 000
2444079 3514748
1665312 1733007
4109 391 5247 755
8 807 201 6 536 403
81119 851 78 324 913
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 8
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 9

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 10

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 11
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 10
Ansvarsforbindelser
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2009-12-31 2008-12-31
28 361 120 27 967 351
56 762 403 53179 652
1415171 927 914
86 538 694 82 074 917
-9121 903 -7 937 707
-1 802 084 -696 939
-10 923 987 -8 634 646
75614 707 73 440 271
3 000 000 3 000 000
3 000 000 3 000 000
1196 671 815 046
6 842 57 499

129 642 0
375658 425 837
796 331 586 260

2 505 144 1884 642
81119 851 78 324913
90 500 000 90 500 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1% 1%
Fastighetsforbattringar 2,5-5% 2,5-5%
Yttre anlaggningar 5% 5%
Standardférbattringar 2-5% 2-5%
Fastighetsrenovering 5% 5%
Tvattstuga 5-10% 5-10%
Varmeanlaggning 10% 10%
Varme/kylanlaggning 5-10% 5-10%
Elanlaggning 2-5% 2-5%
Hissanlaggning 5% 5%
Ventilation 5% 5%
Soprum/sophus 5% 5%
Garage/parkering 5% 5%
Port/sakerhetsdorr 2,5% 2,5%
Vatrum 5% 5%
Bredband 10% 10%
Fasad 2,5% 2,5%
Tak 5% 5%
Markanlaggning 2,5% 2,5%
Inventarier 10-20% 10-20%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta..

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1 2009 2008

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 2 769 256 2717 432

Hyresintakter 6076516 5929 305
8 845 772 8 646 737
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Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enl bestalln
Fastighetsskotsel gard entrepr
Fastighetsskotsel gard bestall
Snoéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestallning
Mattvatt/Hyrmattor

Sotning

Hissbesiktning
Myndighetstillsyn

Bevakning

Stoérningsjour och larm
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal

Hiss

Varmeanlaggning
Forbrukningsmateriel
Stoérningsjour och larm
Brandskydd

Fordon

Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Kallare

Fritidslokal

Entré/trapphus

Portar

Las

WS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Bredband

Hiss

Fonster

Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Ovrigt

2009 2008
161 050 130 030
83757 89 498
0 130173

0 23532

196 0
153912 147 422
0 3839

109 262 71025
10 753 0
5193 7677
18 407 27 083
4032 0

0 3801

4 206 0
97 864 10 666
0 37518

0 32 326

0 5770
25625 4909
4234 0
18 575 0
1015 0
698 081 725 269
54 427 0
43163 243 487
3714 62 943
468 876 740 329
48 676 43 530
16 364 27 955
12 645 3776
3591 0

0 795

4838 1919

0 6 853
32742 29 605
115520 170 055
48 154 135619
74 156 101 459
4 343 2911
1343 7724

4 566 11922
167 928 80 039
5059 0

0 1924

46 752 24 409
1649 0
106 276 47 714
2 261 2 329
1267 044 1747 297
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Periodiskt underhall
Byggnad

Lokaler
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

VS

Varmeanlaggning
Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Tak

Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Returpapper
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation

Telefon
Juridiska atgarder

Revisionsarvode extern revisor

Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Stdémma

Fritids och Trivselkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvode

Juridik
Forvaltningsarvoden &vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Medlemsavgift SBC ek for
Ovriga driftskostnader

2009 2008
33142 0
66 933 441

0 5911

1049 860 2757
100 0

72 755 954
152 562 9420
51017 1042

0 5982

16 163 0
272 345 0
11566 0
1726 443 26 507
897 011 1012412
1129696 1288700
256 123 243 375
134117 133 235
98 018 70222

0 4592

0 1884

2514 965 2754421
147 287 138942
265 789 116 823
248 858 248 858
661933 504 623
430 782 417 390
18 669 0

0 16 088

2 500 19143
17 677 10 837
15569 1471
22 041 8043

0 16 185

6 002 0

0 6 441

239 488 0
0 228 039

0 3356
31839 2944
45 781 34 659
1336 7 826

0 18722

4258 3959
8450 8450
968 4 392
414 577 390 555
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Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loner och arvoden

Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets boérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
féljande

Bostader

Lokaler

Not 4

PAGAENDE BYGGNATION

Pagaende om- och tilloyggnad (Ventilation samt tradlésa
givare)

2009 2008

342 400 237 000
164 299 53 550

0 407

93 825 53944

600 524 344 901
383 304 383 304
1793473 1757 451
134 628 134 628

68 232 54 968
2379 636 2 330350
10 693 985 9241 312
2009-12-31 2008-12-31
94 587 108 93 501 352
660 360 1085 756

95 247 468 94 587 108
-23212 084 -20 936 702
-2 311404 -2 275 382
-25 523 488 -23 212 084
69 723 980 71375024
11896 739 11896 739
101 600 000 101 600 000
60 819 000 60 819 000
162 419 000 162 419 000
143 000 000 143 000 000
19419 000 19419 000
162 419 000 162 419 000
2009-12-31 2008-12-31
2 265098 101 265

2 265 098 101 265
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Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férséljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvérde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Bevakning

Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Forvaltningsarvode

Not 7
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Nordea Institutionell Penningmarknad

Not 8
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Ack kostnad for nyupplatelse

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital
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2009-12-31 2008-12-31

731 360 666 519

79 583 64 841

0 0

810 943 731 360

-423 139 -368 171

-68 231 -54 968

0 0

-491 370 -423 139

319 573 308 221

2009-12-31 2008-12-31

0 1249

50 863 45 559

62214 65 638

65 850 62214

65 415 0

244 342 174 660
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31
4 000 000 4044 971 1 000 000
4 000 000 4044 971 1 000 000

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
28 361 120 393769 0 27 967 351
56 850 883 3671231 0 53179 652
-88 480 -88 480 0 0
1415171 487 257 0 927 914
86 538 694 4 463777 0 82 074917
-9121 903 -487 257 -696 939 -7 937 707
-1 802 084 -1 802 084 696 939 -696 939
-10 923 987 -2 289 341 0 -8 634 646
75614 707 2174 436 0 73 440 271
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Not 9

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt styrelsens forslag
Vid arets slut

Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 11
UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Extern revisor
Ranta
Fastighetsskotsel
Grovsopor
Varmeanlaggning
Stadning
Reparation
Hissreparation
Entre-trapphus

Rantesats
2009-12-31
3,550 %
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2009 2008

927 914 492 908
487 257 487 257
0 0

0 0

0 -52 251
1415171 927 914
Belopp Belopp
2009-12-31 2008-12-31
3 000 000 3 000 000
3000 000 3000 000
0 0

3000 000 3000 000
2009-12-31 2008-12-31
97 057 222 000
141171 167 370
16 838 16 000

4 438 4 400

13 580 0
7107 2 893
9753 0

0 13174

1493 0

82 230 0
1990 0

0 0
375658 425 837
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Villkors-
andringsdag
2010-09-15



