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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Dikten2 (716421-6272) far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2012-01-01--2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse
Styrelsen har utgjorts av:

Mats Carlberg.......... Ordférande
Ingela Rodeblad............. Sekreterare
Gunnel Kroon... o Ledamot
Lars Lindman............. Ledamot
Bengt Lundin............. Ledamot
Hakan Hedqvist Ledamot
Birgitta Lindman Suppleant
Ingela Engstrém.......... Suppleant
Edvard Gustin............. Suppleant

I tur att avgad vid ordinarie foreningsstimma &r Lars Lindman, Hékan Hedqvist och Gunnel
Kroon.

Féreningens firma tecknas av 2 ledamdter.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantriden.

Revisor
Revisor har varit Kenneth Elton med Gun Rahme, internrevisor och Birger Fall som
suppleant, valda vid foreningsstimman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts Henrik Eklund , Frank Rooth (sammankallande), Carl-Johan
Olsson samt Tage Benson.

Foéreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2012-04-24 . Pa stimman deltog66 medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 163 medlemmar.

Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Diktenl i Solna kommun omfattande adresserna Brommavigen
4-8 samt Virebergsvigen 9-11. Bostadsrattsforeningens fastigheter byggdes ar 1957. Marken
innehas med dganderitt.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Moderna Forsakringar. I férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra.
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Lagenheter och lokaler

Av foreningens 163 medlemslidgenheter har 7 dverlatits under aret. Foreningen upplater 23
bostédder och 65 lokaler med hyresritt.

I nedanstiende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning
163 lagenheter, bostadsratt
23 lagenheter, hyresritt
0 lokaler, bostadsritt
65 lokaler, hyresratt

Enligt taxeringsbeskedet 4r den totala ytan 19925 Kvm, varav 13192 utgér ligenhetsyta och
6733 Kvm utgdr lokalyta. Taxeringsvirdet uppgar till 187 426 000 tkr varav byggnadsviardet
ar 120 000 000 Tkr.

Pa foreningens fastighet finns 64 garageplatser och 16 uteplatser vilka hyrs ut till medlemmar
och hyresgister.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skotts av Fastighetsdagarna Service Stockholm
AB.

Ekonomi

Avgifter och hyror

Avgiften har varit oférindrad under 2012, hjning med 5% dr beslutad att genomforas med start 2:a
kvartalet 2013.

Budget for ar 2013

Budgeten visar en forlust pa -1071 000 fore avsittning till yttre fond. Nér budgeten gjordes var det
osiikert vad slutnotan hamnar pa for stam renoveringen, styrelsen beslot att ej ta med den kostnaden i
2013 ars budget. Aven kostnad for energilager ligger utanfor budget.

Viasentliga handelser under aret

Vid den planerade stamspolningen som genomftrdes under 2011 fann vi att
avloppsstammarna var 1 vdsentligt samre skick dn vad som tidigare beddmts. Upphandling av
entreprendr gjordes under hésten 2011 varpa vald leverantor paborjade arbetet med re-lining i
januari 2012, Arbetet 16pte pa under var/sommar och avslutades hésten 2012. Arbetet har
kvalitetsgranskats kontinuerligt under hela entreprenaden av Solna Réranalys.

I augusti pdborjades borming av vart energilager, 37 hal om vardera 220 meter fardigstilldes
i oktober. Ovanpa borrhallen iordningstéilldes en parkeringsplats, en asfalterad yta med 16
platser utrustade med stolpe for laddning av elbil samt motorvirmare.
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Samtidigt som p-ytan firdigstélldes fick skjulet med kolfiltren for lackfriman en ordentlig
upprustning med nytt tak, nya viggar. I anslutningen till denna lokal byggdes hus for
samlingsror till borrhédlen.

Var forening har under aret varit drabbat av en méngd olika vattenskador vilket har tagit
mycket tid i ansprak for styrelsen. Pa Brommavégen 6 blev 9 ligenheter vattenskadade,
festlokalen i V11, tandlikarpraktiken och Frosundacenter i V9. Utdver detta drabbades ett 10-
tal lagenheter av skador i samband med stamrenoveringen.

Ombyggnad och underhall
Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

2012 Stamrenovering med epoxistrumpa i samtliga avloppsstammar och anslutningar
i lagenheter och lokaler.
Uppstart av projektet energilager.
Renovering av toaletter och ytskikt hos tandldkarpraktiken i V9,
Modernisering av hyresligenheter pA Brommavigen 6 i samband med
uppkommen vattenskada.
Renovering av 3 badrum i hyresldgenheter, nu dr samtliga hyresldgenheters
badrum renoverade.
Utbyggnad av bricksystem till cykelforrad/barnvagnsrum.

2011 Stamspolning
Forbittring av hissmaskineriet

2010 Uppgraderat lekplatsen
Renovering av trapphus

2009 Tétning av tak, Brommavigen
Ventilation 1 garage
Pafyllning av jord, sand pa garden
Nya skorstenspipor, rokgasflaktar
2007 Installation av eget bredbandsnét
2006 Byte av radiatorventiler

Ventilation och virmepumpar
Upprustning av tvittstugor

Aktiviteter
Installation av energilager pagar.

Ventilationsgenomgang/atgarder hos lokalhyresgéster p4 Brommavigen.
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Framtida underhall

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2000 och stricker sig fram till 2014.
Underhallsplanen uppdaterades 2010.

Golvbeliggning hos Griinsgaraget.
Renovering av balkongtak pa de Gversta vaningsplanen i V9, V11 och Brommavigen.

Trappor fran garden ner till Brommavigen och Virebergsvigen.

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stillning till:

Arets forlust 2980179
Ansamlad forlust -13 209 226
Avsittning till fond for yttre underhall enl stadgar -562 278

-16 751 683

Styrelsen foreslar
Ianspraktagande av yttre fond, drets underhall 847 000

Balanseras 1 ny rikning -15 904 683

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhorande tilliggsupplysningar.
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning 1 8 459 155 9 006 797
Ovriga rorelseintakier 5629 -
8 464 784 9 006 797
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -7 519 133 -7 455 241
Underhall 3 -1022 104 -764 246
Avskrivningar -3 080 191 -2 618 264
Rorelseresultat -3 156 644 -1 830 954
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 126 052 162 271
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -1 831 -785
Resultat efter finansiella poster -3032423 -1 669 468
Resultat fére skatt -3 032 423 -1 669 468
Skatt 6 52 245 -
Arets resultat -2980 179 -1 669 468
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 79 977 574 68 823 205
Maskiner och inventarier 8 637 698 201 348
Pagaende arbeten 9 8 207 438 447 512
88 822710 69 472 065
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseftretag 4 000 4 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 3618 000 3618 000
3622 000 3622 000
Summa anldggningstillgangar 92 444 710 73 094 065
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar - 5621
Skattefordringar 159 696 171 414
Ovriga fordringar 11 543 099 542 837
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 186 491 122 140
889 286 842 012
Kortfristiga placeringar 13 1000 000 5 000 000
Kassa och bank 14 6 336 529 7 237 548
Summa omsittningstillgangar 8225815 13 079 560
SUMMA TILLGANGAR 100 670 525 86 173 625
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 30689 674 29 434 927

Upplatelseavgifter 80 998 849 67 288 596

Fond fér yttre underhall 847 567 1049 535
112 536 090 97 773 058

Fritt eget kapital / Ansamlad férlust

Balanserad forlust -13 771 504 -12 304 004

Arets resultat -2 980 179 -1 669 468
-16 751 683 -13 973472

Summa eget kapital 95 784 407 83 799 586

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 2747 126 962 741

Ovriga skulder 378 169 277 066

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1760 823 1134 232

4 886 118 2 374 039

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 670 525 86 173 625

Stéillda sakerheter och ansvarsforbindelser

Panter och sakerheter fér egna skulder

Uttagna fastighetsinteckningar 90 500 000 90 500 000

Summa 90 500 000 90 500 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allméant rad fran Bokféringsndmnden har i fdrekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Véarderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jAmférelse med féregaende ar.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt éver den bedémda nyttjandetiden. Harvid tillampas
féljande avskrivningstider.

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 1
-Fastighetsforbattringar 2,5-5
-Yttre anlaggningar 5
-Standardférbattringar 2-5
-Fastighetsrenovering 5
-Tvéattstuga 5-10
-Varmeanlaggning 10
-Varme/kylanlaggning 5-10
-Elanlaggning 2-5
-Hissanlaggning 5
-Ventilation 5
-Soprum/sophus 5
-Garage/parkering 5
-Port/Sakerhetsdérr 2,5
-Vatrum 5
-Bredband 10
-Fasad 2,5
-Tak 5
- Relining 2,85
-Markanlaggning 25
-Inventarier 10-20
-Installationer 10
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning berédknas inflyta,

Redovisning av intékter
Hyres- och avgiftsintékter aviseras i férskott. De periodiseras déarfér sa att endast den del
som belbper pa perioden redovisas som intakter.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhall i bostadsrattsféreningar”.
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Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars
ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 26,3 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsattning

2012 2011
Arsavgifter 2903695 2874 390
Hyror 5453702 5687 108
Kabel-TV/Bredband 12 680 12 080
Panter & Overlatelser 28 986 22 470
Férsakringsersattning - 346 876
Ovriga rérelseintakter 60 092 63 873
Summa 8 459 155 9 006 797
Not 2 Driftskostnader

2012 2011
Fastighetsskotsel, hisskdtsel och stadning 615 249 493 406
Reparationer 1932709 2151 342
El 792 074 837 144
Uppvarmning 1168 754 1077 124
Vatten 209 422 235829
Sophamtning 206 937 208 211
Férsakringspremier 241 931 217 434
Fastighetsavgift bostader 253 890 242172
Fastighetsskatt lokaler 224 260 224 260
Ovriga fastighetskostnader 220913 109 043
Kabel-TV 262 006 266 081
Bredband 145 330 249 083
Styrelsearvoden 352 000 342 400
Léner 200 700 213 501
Sociala avgifter 70 851 65 667
Revisionsarvoden 14 130 19 076
Kostn styrelseméten/arsstamma 73 390 41 346
Forvaltningsarvode 262 828 314 541
Ovr externa tjanster 112 983 95619
Konsult 107 202 -
Ovriga driftskostnader 51574 51 962
Summa 7519133 7 455 241
Anstallda, féreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Planerat underhall

2012 2011
Bostader 838 432 442 956
Oljeavskiljare 65 316 -
Sopsug 67 118 -
Racke garagenedfart 49 360 -
Ovrigt planerat underhall 1878 321290

1022 104 764 246
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Not 4 Ranteintidkter och liknande resultatposter

2012 2011
Ranteintakter dvriga 123 253 159 243
Rénteintakter skattekonto 2799 3028
Summa 126 052 162 271
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2012 2011

Ovriga finansiella kostnader 1831 785
Summa 1831 785
Not 6 Skatt

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Aterbet inkomstskatt pga andrade skatteregler 52 245 -
Summa 52 245 -
Not 7 Byggnader och mark

2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
-Byggnad 38 330 359 38 330 359
-Ombyggnad 43 108 984 43 317 660
-Markanldggning 5477 071 5477 071
Nyanskaffning ombyggnad 14 100 776 370773
Korr avskrivning ombyggnad - -579 449
Mark 11 896 739 11 896 739

112 913 929 98 813 153
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets bérjan byggnad -7 151 825 -6 768 521
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -383 304 -383 304
Vid arets bdrjan ombyggnad -20 962 123 -19 528 126
-Korr tidigare avskrivningar ombyggnad - 579 449
-Arets avskrivning ombyggnad enligt plan -2 418 359 -2 013 445
Vid arets b&rjan markanlaggning -1 876 001 -1731257
-Arets avskrivning markanlaggning enligt plan -144 743 -144 744

-32 936 355 -29 989 948
Redovisat virde vid arets slut 79 977 574 68 823 205
Taxeringsvéarde
Byggnader 120 000 000 120 000 000
Mark 67 426 000 67 426 000

187 426 000 187 426 000
Bostéader 165 000 000 165 000 000
Lokaler 22 426 000 22 426 000

187 426 000 187 426 000
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Not 8 Maskiner och inventarier
2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Inventarier 840 374 810 943
- Arets anskaffning - 29 431
- Arets anskaffning installationer 570 134 -
1410 508 840 374
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -639 026 -562 255
-Arets avskrivning inventarier enligt plan =76 771 -76 771
-Arets avskrivning installationer enligt plan -57 013 -
-772 810 -639 026
Redovisat virde vid arets slut 637 698 201 348
Not 9 Pagaende arbeten
2012-12-31 2011-12-31
Relining 5 17 554
Borrhallslager 8 207 438 429 958
8 207 438 447 512
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2012-12-31 2011-12-31
02 El Ekonomisk Férening,
540 st Vindandelar & 6 700 kr 3618 000 3618000
Redovisat virde vid arets slut 3618 000 3618 000
Not 11 Ovriga fordringar
2012-12-31 2011-12-31
Skattekonto 153 429 333 134
Momsfordran 384 855 -
Ovrigt 4815 209 703
543 099 542 837
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2012-12-31 2011-12-31
Bredband 102 392 36 269
Forsakring 81 141 78 148
Tradgardsskotsel 2 958 2972
Rénteintakter - 4751
186 491 122 140
Not 13 Kortfristiga placeringar
Redovisat vérde Marknads-
2012-12-31 vérde
Nordea Institutionella Penningsmarknadsfonder 1 000 000 1108340
1 000 000 1108 340
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Not 14 Kassa och bank
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2012-12-31 2011-12-31
Kassa 11 284 14 151
Postgiro 346 445
Bank 251 229 3990771
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 6 073 670 3232181
6 336 529 7 237 548
Not 15 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond fér
yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 29434 927 67 288596 1049535  -12304 004 -1669 468 83 799 586
Arets forandring 1254 747 13710253
Disposition enligt
stammobeslut -201 968 -1467 500 1 669 468
Arets resultat -2 980 179 -2 980 179
Belopp vid arets
utgang 30 689 674 80 998 849 847 567 -13 771 504 -2980179 95 784 407
112 536 090 -16 751 683
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Not 16 Upplupna keostnader och férutbetalda intékter
2012-12-31 2011-12-31

Forutbefalda hyror och avgifier 801 872 838170
Sociala avgifler - 903
El 91 096 B2 363
Beréknat revisionsarvode 15 900 15 900
Panter & dverlatelser 19 580 14 553
Fjdrrvarme 198 097 126 828
Aviall 33 397 3760
Reparationer 96 757 59 755
Fastighetsskotisel 17 566 -
Pagaende arbete Relining 486 558 -
1760 823 1134 232
Underskrifter
201303 -20

Lom i

Gunnel Kroon

Hos it

Lars Lindman

Moirf o0l

Bengt Lundin

Var revisionsberattelse har lamnats 2013 - OY- 03

o S . o Gk,

Kenneth Elton Gun Rahme
Extern revisor intern revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i bostadsrattsféreningen Dikten 2,
org.nr 716421-6272.

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av drsredovisningen {or bostadsréttsforeningen Dikten 2 for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r &indamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presentationen i arsredovisningen.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen
for foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
bostadsrittsforeningen Dikten 2 for ar 2012.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst
eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om fdrvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
Som underlag for mitt vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nigon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillréckliga och Andamélsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 3 april 2013
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Kenneth Elton Gun Rahme
Auktoriserad revisor Internrevisor



