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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Dikten2 (716421-6272) far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2015-01-01--2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse
Styrelsen har utgjorts av:

Mats Carlberg Ordférande 1/1-21/4  Ledamot 22/4 - 31/12
Bo Benson Ledamot 1/1-21/4  Ordférande 22/4 - 31/12
Ingela Rodeblad Sekreterare

Gunnel Kroon Ledamot

Bengt Lundin Ledamot

Stefan Bolin Ledamot 22/4 - 31/12

Edvard Gustin Suppleant  1/1-21/4  Ledamot 22/4 - 31/12
Lars Lindman Ledamot 1/1-21/4

Hakan Hedqvist Ledamot 1/1-21/4  Suppleant  22/4 - 31/12
Monica Rosenberg Suppleant

Elisabeth Ohgren Krantz Suppleant  22/4 - 31/12

Henrik Eklund Suppleant  1/1 -21/4

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Mats Carlberg, Bengt Lundin, Ingela Rodeblad
och Bo Benson.

Foreningens firma tecknas av 2 ledaméter.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda sammantréaden.

Revisor
Revisor har varit Margareta Kleberg och Anders Nilsson, internrevisor.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Frank Rooth (sammankallande), Carl-Johan Olsson, Henrik
Knutsson samt Lena Gunnarsson.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma agde rum 2015-04-21 . P& stamman deltog 91 medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 168 medlemmar.

Fastigheter

Foreningen ager fastigheten Diktenl i Solna kommun omfattande adresserna Brommavéagen
4-8 samt Virebergsvagen 9-11. Bostadsrattsforeningens fastigheter byggdes ar 1957. Marken
innehas med &ganderétt.
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Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Moderna Forsékringar. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Lagenheter och lokaler

Av foreningens 168 medlemslagenheter har 12 6verlatits under aret. Foreningen upplater 18
bostader och 65 lokaler med hyresrétt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning
168 lagenheter, bostadsrétt
18 ldgenheter, hyresrétt
0 lokaler, bostadsrétt
65 lokaler, hyresrétt

Enligt taxeringsbeskedet ar den totala ytan 19925 Kvm, varav 13192 utgdr lagenhetsyta och
6733 Kvm utgor lokalyta. Taxeringsvérdet uppgar till 275 826 000 SEK varav
byggnadsvardet ar 142 400 000 SEK.

Pa foreningens fastighet finns 64 garageplatser och 16 uteplatser vilka hyrs ut till medlemmar
och hyresgéster.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skotts av Fastighetséagarna Service Stockholm
AB.

Ekonomi

Avgifter och hyror
Avgiften har varit oférdndrad under 2015.

Budget for ar 2016
Budgeten visar en vinst pa 1 000 SEK fore avsattning till yttre fond.

Vasentliga handelser under aret
Vi har under aret paborjat en upphandling av teknisk fastighetsforvaltning, upphandlingen
beraknas vara klar fore arsmotet 2016.

Ombyggnad och underhall

Genomfdrda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

2015 Under aret har vi renoverat garagegolvet hos Gransgaraget, installerat ny
ventilation i lokalerna pa Brommavagen (slutfors under 2016), bytt luckor till

sopnedkasten (slutfors under 2016), satt upp nya informationstavlor i portarna,
installerat ett nytt bokningssystem for tvattstugorna samt undersokt tillstandet pa
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vara fonster och inlett en upphandling av ett fonsterbyte som kommer att
beslutas om pa arsmaotet 2016.

Det har varit ett relativt lugnt ar om man jamfor med tidigare ar vilket givetvis
ar bra. Givetvis sker det saker hela tiden men inga storre akuta vattenlackor eller
investeringar har tagit var tid i ansprak. For att namna nagra handelser &r att vi
lyckats identifiera och atgarda orsaker till frekventa stopp i en av lagenheterna
pa Brommavéagen 4. Onormalt manga béjjar i avloppet gjorde att det blev for
trangt efter vart re-liningsarbete. Vi tvingades bryta upp golvet, lagga nya ror
vilket blev bra. Vi har bytt balkongtaken pa Brommavagen p g a att det var
lackage mellan tak och véagg, malat golv i cykelforrad och forbattrat
ventilationen hos var lokalhyresgast S:t Eriks bilplat.

| Maj borjade vi producera egen varme och varmvatten genom vart energilager.
| samband med det avslutades vart fjarrvarmeavtal med Norrenergi. Relinings
arbetet avslutades helt varen 2013, det har varit uppfoljningsarbeten i
Brommavagen 4 som dragit ut pa tiden.

Festlokalen har renoverats pa grund av vattenskadan som intraffade under 2012,
nytt golv, nytt kok och toalett med duschmdjliget.

Tandldkarens lokaler i V9 har renoverats fran golv till tak” till en kostnad av ca
500 000SEK, &ven hér var orsaken en vattenskada som intréffade 2012. En
hyresldgenhet i V9 har totalrenoverats efter att den tidigare hyresgasten flyttat
ut, den var oerhort nedsliten.

Obligatorisk ventilations kontroll(OVK) har genomforts i V9/V11, i manga
lagenheter var det ett alltfor lagt luftflode. Arbeten pagick/pagar med att justera
detta och kommer att avslutas under 2014 med ett férhoppningsvis godkénd
OVK.

Avslutningsvis har foreningen kopt in en ny traktor for bl a snéréjning i egen
regi.

Stamrenovering med epoxistrumpa i samtliga avloppsstammar och anslutningar
i lagenheter och lokaler.

Uppstart av projektet energilager.

Renovering av toaletter och ytskikt hos tandlékarpraktiken i V9.

Modernisering av hyreslagenheter pa Brommavagen 6 i samband med
uppkommen vattenskada.

Renovering av 3 badrum i hyreslédgenheter, nu &r samtliga hyreslagenheters
badrum renoverade.

Utbyggnad av bricksystem till cykelforrad/barnvagnsrum.

Stamspolning
Forbattring av hissmaskineriet

Uppgraderat lekplatsen
Renovering av trapphus

Tatning av tak, Brommavégen
Ventilation i garage

Pafyllning av jord, sand pa garden
Nya skorstenspipor, rokgasflaktar
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2007 Installation av eget bredbandsnat
2006 Byte av radiatorventiler
Ventilation och varmepumpar
Upprustning av tvéattstugor
Framtida underhall
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2000 och strackte sig fram till 2014.
Underhallsplanen uppdaterades 2010.
Aterstér fran forra underhallsplanen:

v' Trappor fran garden ner till Brommavagen och Virebergsvagen.

En ny underhallsplan kommer att upprattas under 2016 med hjalp av var tekniska
fastighetsforvaltare.

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stallning till:

Ansamlad forlust -20 727 857
Arets resultat 227 656
-20500 201

Styrelsen foreslar

Avsattning till fond for yttre underhall

(motsvarande ca 0,3 % av fastighetens taxvarde) -827 000
lanspraktagande av yttre fond, avseende arets underhall 84 090

Balanseras i ny rékning -21 243 111

Ytterligare upplysningar vad betré&ffar foéreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Fran och med 2014 infors nya regler for god redovisningssed for aktiebolag och ekonomiska
foreningar inklusive bostadsrattsforeningar. De nya reglerna kallas K2 respektive K3. For de
flesta bostadsrattsforeningar finns majlighet att valja mellan K2 och K3, och det finns bade
fordelar och nackdelar med bada regelpaketen. Styrelsen arbetar for narvarande med att ga
igenom vilket regelpaket som passar bast och ska véljas. For narvarande pagar ocksa en debatt
kring hur tillampningen av de nya reglerna ska hanteras i bostadsréattsféreningar, speciellt
avseende avskrivningar. An s lange rader oklarhet kring hur arsredovisningen for 2014 ska
se ut, men troligen kommer arsredovisningen att ha ett andrat utseende och féreningens
bokforingsmassiga resultat kan komma att paverkas av regelandringen.”
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Nettoomsattning 1 8 703 048 8 757 335
Ovriga rorelseintakter 2 366 116 117 406
9 069 164 8 874 741
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -6 202 953 -6 320 109
Underhall 4 -84 090 -1 116 704
Avskrivningar -2 579 522 -3 016 392
Rorelseresultat 202 599 -1 578 464
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 25 057 55675
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 - -15 046
Resultat efter finansiella poster 227 656 -1 537 835
Resultat fore skatt 227 656 -1 537 835

Skatt - -

Arets resultat 227 656 -1 537 836
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 88 198 203 89 093 343

Maskiner och inventarier 8 932 080 760 987

Pagaende arbeten 9 1486 650 -

90 616 933 89 854 330

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos intresseforetag 4 000 4 000

Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 4 168 000 4 168 000
4172 000 4172 000

Summa anlaggningstillgangar 94 788 933 94 026 330

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9462 6 192

Skattefordringar - 183 224

Ovriga fordringar 11 3 084 532 3128 400

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 231 008 217 402
3 325 002 3535218

Kassa och bank 13 15273 262 15 021 347

Summa omsattningstiligangar 18 598 264 18 556 565

SUMMA TILLGANGAR 113 387 197 112 582 895
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser 32 059 040 32 059 040

Upplatelseavgifter 98 594 483 98 594 483

Fond for yttre underhall 827 567 827 567
131481 090 131 481 090

Fritt eget kapital / Ansamlad forlust

Balanserad forlust -20 727 857 -19 190 021

Arets resultat 227 656 -1 537 836
-20 500 201 -20 727 857

Summa eget kapital 110 980 889 110 753 233

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1368 142 638 777

Skatteskulder 38 290 -

Ovriga skulder 2108 126 486

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 997 768 1 064 399

2 406 308 1829 662

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 387 197 112 582 895

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Panter och sékerheter fér egna skulder

Uttagna fastighetsinteckningar 90 500 000 90 500 000

Summa 90 500 000 90 500 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga



Brf Dikten 2 8(14)
716421-6272

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampats éverensstammer med arsredovisningslagen, samt det som
anges i BFNAR 2012:1.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar ar principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Da K3-regelverket tillampas ar byggnaden uppdelad pa olika komponenter enligt nedan.
Avskrivningar sker linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. Avskrivningsprocent
framgar enligt nedan.

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnadskomponenter

- Byggnad/Stomme 1,0
- El 2,5
- Fasad, Portar & Balkong 2,0-50
- Gard 25-50
- Hissar 5%
- Renovering stomme 2,0-50
- Tak 20-25
- Tvattstuga 5-10
- Varme 2,5-10
- Ventilation 2,5
-VVS 3,33-5,0
Markanlaggning 25-33
Maskiner 5
Inventarier 10-20
Installationer 10
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas inflyta.

Redovisning av intakter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfér sa att endast den del
som bel6per pa perioden redovisas som intakter.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsndmndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhall i bostadsrattsforeningar”.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.
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Skatt

Enligt en ny dom i Hégsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.



Brf Dikten 2 10(14)
716421-6272

Noter

Not 1 Nettoomsattning

2015 2014
Arsavgifter 3 269 791 3217 337
Hyror 5369 378 5490 654
Kabel-TV/Bredband 17 850 18 480
Panter & Overlatelser 46 029 30 864
Summa 8703 048 8 757 335
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2015 2014
Gemensamhetslokal 28 600 20925
Forsakringsersattning 128 581 -
Ovriga rérelseintakter 208 935 96 481
Summa 366 116 117 406
Not 3 Driftskostnader

2015 2014
Fastighetsskotsel, hisskotsel och stadning 680 631 718 793
Reparationer 1289 829 1008 227
El 1196 425 1402 153
Vatten 228 043 220 216
Sophamtning 224 209 227 715
Forsakringspremier 337 007 299 534
Fastighetsavgift bostader 231198 226 362
Fastighetsskatt lokaler 228 260 228 260
Ovriga fastighetskostnader 156 350 143 800
Kabel-TV 267 592 270 110
Bredband 143 912 146 606
Styrelsearvoden 355 822 355 200
Loéner 196 139 252 150
Sociala avgifter 94 481 89 063
Revisionsarvoden 44 177 14 294
Kostn styrelsemoten/arsstamma 48 839 77 764
Forvaltningsarvode 295 637 270 322
Ovr externa tjanster 114 424 315 491
Ovriga driftskostnader 69 978 54 049
Summa 6 202 953 6 320 109
Foreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 4 Planerat underhall

2015 2014
Bostader - 394 590
Lokaler - 260 227
Ventilation 12 585 -
Balkonger 17 000 329 100
Parkering - 24 300
Ovrigt planerat underhall 54 505 108 487

84 090 1116 704
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Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
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2015 2014
Réanteintakter dvriga 23 636 53 381
Ranteintakter skattekonto 1421 2294
Summa 25 057 55 675
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2015 2014
Ovriga finansiella kostnader - 15 046
Summa - 15 046
Not 7 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan
-Byggnad 38 330 359 38 330 359
-Ombyggnad 72 449 084 72 449 084
-Markanlaggning 5477 071 5477 071
Nyanskaffning ombyggnad 1 560 401 -
Mark 11 896 738 11 896 738
129 713 653 128 153 252
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets borjan byggnad -8 301 737 -7 918 433
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -383 304 -383 304
-8 685 041 -8 301 737
Vid arets bdrjan ombyggnad -28 447 941 -26 096 114
-Arets avskrivning ombyggnad enligt plan -1 927 493 -2 351 827
-30 375434 -28 447 941
Vid arets boérjan markanlaggning -2 310 232 -2 165 488
-Arets avskrivning markanléggning enligt plan -144 743 -144 743
-2 454 975 -2 310 231
Redovisat varde vid arets slut 88 198 203 89 093 343
Taxeringsvarde
Byggnader 142 400 000 142 400 000
Mark 133 426 000 133 426 000
275 826 000 275 826 000
Bostader 253 000 000 253 000 000
Lokaler 22 826 000 22 826 000
275 826 000 275 826 000
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Inventarier 972 674 915 117
- Arets anskaffning inventarier - 57 558
-Maskiner 284 217 284 217
-Installationer 570 134 570 134
- Arets anskaffning installationer 295 075 -
2122100 1827 026
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 066 039 -929 522
-Arets avskrivning inventarier enligt plan -24 773 -66 816
-Arets avskrivning maskiner enligt plan -12 688 -12 688
-Arets avskrivning installationer enligt plan -86 520 -57 013
-1 190 020 -1 066 039
Redovisat varde vid arets slut 932 080 760 987
Not 9 Pagaende arbeten
2015-12-31 2014-12-31
Ventilation lokaler 1486 650 -
Redovisat varde vid arets slut 1 486 650 -
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2015-12-31 2014-12-31
02 El Ekonomisk Férening,
540 st Vindandelar a 6 700 kr 3618 000 3618 000
100 st Vindandelar & 5 500 kr dvertagna under 2013 550 000 550 000
Redovisat varde vid arets slut 4168 000 4168 000
Not 11 Ovriga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Avrakningskonto hos Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 2 135 582 3 125 552
Skattekonto 190 878 -
Momsfordran 208 178 -
Ovrigt 549 894 2 848
3084 532 3128 400
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2015-12-31 2014-12-31
Bredband 102 390 103 588
Forsakring 116 279 101 451
Arsavgift Bostadsratterna 10 070 -
Hyra inventarier 2 269 -
Tradgardsskotsel - 12 363
231008 217 402
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2015-12-31 2014-12-31
Kassa 17 043 14 192
Bank 15 256 219 15 007 155
15 273 262 15 021 347
Not 14 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond fér
latelse yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 32059 040 98 594 483 827 567 -19 190 021 -1 537 836 110 753 233
Disposition enligt
stdmmobeslut - -1 537 836 1537836
Arets resultat 227 656 227 656
Belopp vid arets
utgang 32 059 040 98 594 483 827 567 -20 727 857 227656 110 980 889
131 481 090 -20 500 201
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 814 179 776 823
Beraknat revisionsarvode 30 000 15900
Loéner - 2900
El 128 613 160 909
Avfall 24 976 24 443
Stad - 13 526
Fastighetsskotsel - 41 119
Ovrigt - 28 779
997 768 1 064 399
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Anders Nilsson
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1

Brf Dikten 2
716421-6272

Rapport om arsredovisningen r
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Dikten 2 61 ar 2015,

Styrelsens ansvar [or arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer dr nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision.
Granskningen har utforts enligt god revistonssed. For den auktoriserade revisorn
innebir detta att han eller hon utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp
och annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som iér relevanta
for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som ér dndamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar 1 redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen 1 arsredovisningen.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat éar tillrickliga och dndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttatanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2015 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tllstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och %
balansrikningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller férlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir férenligt med lagen om
ckonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen
for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
1 strid med lagen om ckonomiska foreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttatanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rikenskapsaret.
nolm den 1 april 2016 /
/ A-y 3

Anders Nilsson

Lekmannarevisor

Margafeta Kleberg

Auktoriserad revisor
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